Stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb Wohngebiet Hafenmarkt in
Hildburghausen

Protokoll des Preisgerichts

Das Preisgericht tritt am 20. Mai 2003 um 10:00 Uhr im Rathaus von Hildburghausen zusammen.
Fur die Auslober begri3t Herr Birgermeister Harzer die anwesenden Preisrichter,
Sachverstandigen und Vorprifer. Im Anschluss wird die Anwesenheit des Preisgerichts namentlich
festgestellt.

Es sind erschienen
als Fachpreisrichter: Herr Dipl.—Ing. Konrad Ballheim, Architekt,
Thringer Innenministerium, Erfurt;
Herr Dipl.-Ing. Holgar Ehrensberger, Landschaftsarchitekt, Jena;
Herr Dipl.-Ing. Thomas Erfurt, Architekt, Erfurt;
Frau Dipl.-Ing. Hanna Sellengk, Architektin, Weimar;
Herr Prof. Michael Mann, Architekt, Erfurt;

als Sachpreisrichter: Herr Steffen Harzer, Birgermeister, Hildburghausen
(bis 12.30 Uhr);
Frau Karin Geithner, Untere Denkmalschutzbehorde im
Landratsamt Hildburghausen;
Herr Kurt Seifferth, Vorsitzender des Stadtplanungs-,
Bau- und Umweltausschusses Hildburghausen;

als stellvertretender
Fachpreisrichter: Herr Dipl.—Ing. Jirgen Bruckner, Architekt,
Suhl / Zella-Mehlis (sténdig anwesend);

als stellvertretender
Sachpreisrichter: Herr Siegfried Naujoks, stellv. Blrgermeister Hildburghausen
(ab 12.30 Uhr);

als Sachverstandige: Frau Dipl.—Ing. Dagmar Halbig, Stadtarchitektin,
Hildburghausen;
Herr Michael Ramhild, Leiter des Stadtmuseums Hildburghausen;

als Vorprufer: Biro PAD, Weimar:
Herr Dipl.-Ing. Olaf Baum;
Herr Dipl.-Ing. Thomas Freytag.

Da sowohl Herr Klering als auch Frau Welke dienstlich verhindert waren, wurden Frau Halbig und
Herr Ramhild als Sachpreisrichter bzw. stellvertretende Sachpreisrichter benannt.

Herr Baum bestatigt damit die Vollzahligkeit des Preisgerichts und leitet die Wahl des
Vorsitzenden.

Aus dem Kreis der Fachpreisrichter wird Herr Prof. Mann einstimmig (mit einer Enthaltung) zum
Vorsitzenden des Preisgerichts gewahlt. Herr Prof. Mann nimmt die Wahl an und bedankt sich fir
das Vertrauen. Als Stellvertreter des Vorsitzenden wird Herr Ballheim einstimmig (mit einer
Enthaltung) gewahilt.



Der Vorsitzende prift die Anwesenheitsliste und stellt fest, dass alle Fach- und Sachpreisrichter,
ihre Stellvertreter, die Sachverstandigen, Vertreter des Auslobers und die Vorpriufer nach GRW
1995 anwesenheitsberechtigt sind.

Der Vorsitzende bestimmt als Protokollfihrer Herrn Baum, Biro PAD.
Alle zur Sitzung des Preisgerichts zugelassenen Personen geben die Versicherung ab:

?? keinen Meinungsaustausch mit Wettbewerbsteilnehmern Uber die Wettbewerbsaufgabe und
deren Losung gefuhrt zu haben sowie wahrend der Dauer des Preisgerichts nicht zu flhren;

?? bis zum Preisgericht keine Kenntnis der Wettbewerbsarbeiten erhalten zu haben, sofern sie
nicht an der Vorprifung mitgewirkt haben;

?? die vertraulichen Behandlung der Beratung zu gewahrleisten;

?? dass aus ihrer Sicht die Anonymitét aller Arbeiten gewahrt ist.

Der Vorsitzende fordert die Anwesenden auf, bis zur Entscheidung des Preisgerichts alle
AuRerungen Uber vermutliche Verfasser zu unterlassen. Er versichert dem Auslober, den
Teilnehmern und der Offentlichkeit die groRtmogliche Sorgfalt und Objektivitat des Preisgerichts
nach den Grundsatzen der GRW.

Das Preisgericht beginnt seine Beratung mit der Besprechung der Wettbewerbsaufgabe. Dabei
werden die wesentlichen Inhalte der Aufgabenstellung und ihre Rahmenbedingungen vor dem
Informationsrundgang im einzelnen dargelegt.

Danach erstattet die Vorprifung ihren Bericht. Im allgemeinen Bericht des Vorprifers wird
festgestellt, dass bei einer Arbeit die rechtzeitige Abgabe der Unterlagen nicht erkennbar ist und die
Verfasser deshalb bei einer Pramierung den entsprechenden Nachweis zu liefern haben. Neben
der sachlichen Prifung erfolgte die inhaltliche Prifung der einzelnen Arbeiten. Das Ergebnis wurde
von der Vorprifung in einer Broschire festgehalten und allen Mitgliedern des Preisgerichtes
Ubergeben.

Alle abgegebenen 32 Arbeiten werden zum Verfahren zugelassen.

In einem Informationsrundgang (10:20 Uhr bis 12:00 Uhr) werden die einzelnen Entwirfe von der
Vorprifung wertfrei erlautert. Entwurfsidee und -absichten der Verfasser sowie die wesentlichen
Ergebnisse der Vorprifung werden anhand der Planunterlagen dargestellt.

Die Probleme der Aufgabe und die Beurteilungskriterien werden in anschlie3ender Diskussion
durch das Preisgericht prazisiert.

Das Preisgericht unterbricht seine Tatigkeit fur eine Mittagspause von 12:00 Uhr bis 12:45 Uhr.

Um 13:00 Uhr beginnt der 1. wertende Rundgang mit einer kritischen Beurteilung der Arbeiten und
Feststellung von grundsatzlichen und schwerwiegenden stadtebaulichen, gestalterischen und
funktionellen Mangeln.

Die Entwurfe mit folgenden Tarnzahlen werden einstimmig ausgeschieden:

1003, 1004, 1006, 1010, 1015, 1017, 1019, 1022, 1029

Es verbleiben somit 23 Arbeiten im weiteren Verfahren. Der 1. Rundgang endete gegen 14:00 Uhr.
Im anschlieRenden, 2. wertenden Rundgang werden die verbliebenen Arbeiten strenger untersucht.

Mangel im Gesamtkonzept und gestalterisch—funktionelle Mangel fihren zum Ausschluss folgender
Entwiirfe:



Tarnzahl Stimmenverhaltnis

1001 5:4
1005 9:0
1007 9:0
1011 9:0
1012 6:3
1014 9:0
1016 9:0
1020 8:1
1023 7:2
1024 9:0
1026 8:1
1028 6:3
1030 81
1032 54

Somit verbleiben 9 Arbeiten im Verfahren. Der 2. Rundgang endet um 15:30 Uhr.

In einem 3. Rundgang werden die verbleibenden Arbeiten erneut einer kritischen Wertung
unterzogen. Besonderes Augenmerk wurde auf die Umsetzbarkeit und die Qualitat in
Einzelbereichen gelegt. Mangel in den untersuchten Bereichen fihrten zum Ausschluss der
Entwarfe:

Tarnzahl Stimmenverhaltnis
1025 7:2
1013 6:3
1002 5:4

Somit verbleiben 6 Arbeiten im Verfahren. Der 3. Rundgang endet 16:15 Uhr.

Von 16:15 Uhr bis 16:30 Uhr unterbricht das Preisgericht seine Arbeit fir eine Kaffeepause.
Danach diskutiert das Preisgericht noch einmal ausfuhrlich den Bewertungsrahmen und die
Beurteilungskriterien und beschlief3t, die schriftichen Wertungen nach folgenden Aspekten
vorzunehmen:

Stadtebau / Grunraum;

Erschliel3ung / ruhender Verkehr / Wegeverbindungen;
Umgang mit dem Gebaudebestand / Grundrisse;
Umsetzbarkeit und stufenweise Realisierung.
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Herr Prof. Mann stellt den Antrag, die Arbeit mit der Tarnzahl 1002 in das Verfahren zurtickzuholen.
Er erlautert die aus seiner Sicht vorhandenen Qualitaten der Arbeit. Die Arbeit mit der Tarnzahl
1002 wird mit 7:2 Stimmen in das Verfahren zuriickgeholt. Somit sind wieder 7 Arbeiten im
Verfahren.

Die Arbeiten mit den Tarnzahlen 1002, 1008, 1009, 1018, 1021, 1027, 1031 werden als engere
Wahl beschlossen und durch je einen Fach- und Sachpreisrichter schriftlich beurteilt. Von 18:15
Uhr bis 19:30 Uhr werden die Beurteilungen vor den jeweiligen Arbeiten verlesen, diskutiert und
genehmigt.

Nach Kenntnisnahme der Beurteilungen und ausfuhrlicher, teils kontroverser Diskussion beschlief3t
das Preisgericht mehrheitlich die Rangfolge der Entwiirfe der engeren Wahl (das
Stimmenverhaltnis ist in Klammern angegeben):

1.Rang  Arbeit 1021 (9:0)
2.Rang  Arbeit 1027 (7:2)



3.Rang  Arbeit 1018 (8:1)

4. Rang  Arbeit 1002 (9:0)

Arbeit 1031 (9:0)
5.Rang  Arbeit 1009 (5:4)
6. Rang  Arbeit 1008 (8:1)

Das Preisgericht beschliel3t einstimmig die Verteilung der Preise und Ank&ufe entsprechend der
Auslobung vorzunehmen

1. Preis Arbeit 1021 17.500,00 EUR
2. Preis Arbeit 1027 11.000,00 EUR
3. Preis Arbeit 1018 6.500,00 EUR
Ankauf Arbeit 1002 4.500,00 EUR
Ankauf Arbeit 1031 4.500,00 EUR

Die Arbeiten 1009 und 1008 verbleiben in der engeren Wahl. Als Nachrtcker fir den Fall, dass
einer der Preistrager nicht teilnahmeberechtigt ist, wurde einstimmig die Arbeit 1009 bestimmt
(1.Engere Wahl).

Das Preisgericht empfiehlt dem Auslober einstimmig, fur die weitere Bearbeitung der
Wettbewerbsaufgabe den Entwurf des 1. Preistragers zu Grunde zu legen und die
Entwurfsverfasser zu beauftragen. Im Rahmen der weiteren Bearbeitung durch den 1. Preistrager
sollten folgende Empfehlungen berticksichtigt werden:

?7? die Ausformung und Gestaltung des Hafenmarktplatzes muss verbessert werden;

?? besonderes Augenmerk ist auf die Detailgestaltung der Plateauebene und der
Sockelgeschosszone der Gebaude zu richten;

?? die Differenzierungen und Verbesserungen der Grundrisslosungen sind bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln;

7?2 die &TurmhAuserO sind beziiglich der Wohnqualitét zu Uberprifen.

Das Protokoll wird verlesen, einstimmig verabschiedet und unterschrieben. Der Vorsitzende des
Preisgerichts Uberzeugt sich von der Unversehrtheit der Umschlage der Verfassererklarungen. Die
Briefumschlage werden getffnet und die Namen der Verfasser verlesen:

Tarnzahl Kennzahl Architekt/Stadtplaner Landschaftsarchitekt
1. Preis 1021 150601 Thomas Beyer, Berlin Stephan Buddatsch, Berlin
2. Preis 1027 240397 Roland Vandreike, Weimar Reinhard Lipka, Erfurt
3. Preis 1018 270371 Garan Ponhl, Erfurt Andrea Ziegenrucker, Erfurt
Ankauf 1002 371942 Martin Wich, Miinchen Peter Wich, Miinchen
Ankauf 1031 160647 Herbert Oeser, Bad Berka  Ulrich Bock, Jena
1. Eng. Wahl 1009 230680 KGB, Weimar Architekturconcept, Zwickau
2. Eng. Wahl 1008 150804 K. Maller, Erfurt W. Normann, Disseldorf

Die vollstandigen Verfasserangaben und die Verfasserangaben der ausgeschiedenen Arbeiten
sind im Anhang wiedergegeben.

Herr Prof. Mann bedankt sich bei allen Beteiligten fiir die engagierte Mitarbeit. Er bedankt sich bei
der Vorprufung fir die gute Vorbereitung und Mitwirkung wahrend der Preisgerichtssitzung. Die
Vorprifung wird entlastet. Herr Prof. Mann bedankt sich bei den Teilnehmern des Preisgerichts fir
Muhe und Leistungen. Frau Halbig und Herr Seifferth danken im Namen der Auslober fir die Arbeit
des Preisgerichts, insbesondere dem Vorsitzenden fiir die Uberzeugende Leitung. Sie dankt auch
der Vorprifung fur die sorgfaltige Vor- und Mitarbeit.
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Es wird vereinbart, die Ausstellung der Arbeiten am 27.05.2003 um 10:00 Uhr im Rathaus
Hildburghausen zu eréffnen. Ein Vertreter des Fachpreisgerichts wird bei der Eréffnung anwesend
sein und die Entscheidung erlautern.

Schluss der Sitzung: 21.45 Uhr



Beurteilungen der Wettbewerbsarbeiten

1002 - Ankauf

1.

Die Verfasser der Arbeit schlagen einen eigensténdigen und eher ungewdhnlichen
Lésungsansatz vor. Der Bestand wird nur durch wenige Mal3nahmen punktuell verbessert, wie
beispielsweise neue Eingangszonen und damit im wesentlichen unverandert erhalten.

Die Veranderungen sind auf das Einfugen mehrerer neuer Baukorper, gleicher Gestalt und
Anhnlicher Typologie begrenzt. Die neuen Baukorper erinnern stark an Wirtschaftsgebaude aus
der Landwirtschaft und eher an dorfliche Strukturen.

Stadtebaulich werden die neuen Raumkanten im Bereich Hafenmarkt positiv bewertet, die
Nachverdichtung in den siidlichen Innenbereichen der vorhandenen Bebauung als zu dicht und
unangemessen empfunden.

Die ErschlieBung wird von der Unteren Allee hergestellt, die Bindelung des ruhenden Verkehrs
im Bereich zwischen Unterer Allee und ehemaliger Stadtmauer wird als guter Beitrag gewertet.

Kritisch werden die Grundrisse der neuen Gebaude gesehen und die zu enge Stellung der
Baukdrper zum sudlichen Bestand. Hier sind Belichtungsprobleme zu erwarten. Die Griif3e der
Wohnungen werden fur den Wohnungsmarkt der Stadt eher als unrealistisch eingestuft.

Insgesamt wird der Beitrag als ein interessantes Konzept fir das initiieren von
Aufwertungsmal3nahmen im Bestand, gewdrdigt.

Das Problem der Verdichtung in den Innenbereichen der vorhandenen Bebauung und die Frage
nach der angemessenen Mal3stablichkeit an dieser Stelle werden als Mangel dieser Arbeit
gesehen.

1008 - 2. Engere Wahl

1.

Der Entwurf sieht den flachenhaften Abriss aller Plattenbauten und die Entwicklung einer neuen,
kompakten Baustruktur mit einer teppichartigen Flachenansiedlung vor. Im Ergebnis entstand
eine abstrahierende, sehr formale Nachzeichnung der Baufluchten des jetzigen Bestandes. Die
angestrebte Entwicklung von hochqualitativem Wohnen in modernen, zeitgemalien
Wohnformen mit privatem Freiraum wird allerdings durch viele ungeléste Probleme erschwert.
Besonders problematisch erscheint die - nicht im Wettbewerbsprogramm geforderte -
Neubebauung der Westseite Apothekergasse. Hier ist die Andienung der Bebauung Markt und
Untere Marktstral3e durch die eng herangertickte innere Bebauung mit den konzipierten
Wohngassen technisch nicht mehr maoglich.

Die Auflésung des nordlichen Blocks Hafenmarkt in drei solitare Baukdrper mit parkartigen
Strukturen im Freiraum zur Stadtmauer ist stadtebaulich interessant, ebenso die
Platzgestaltung Hafenmarkt mit einem westlichen Raumabschluss durch eine gastronomische
Einrichtung mit AuRenbestuhlung. Im Grinbereich an der Unteren Allee wurde das Motiv des
Wallgrabens durch die adaptive Gestaltung eines Wassergrabens aufgegriffen. Dies lasst
Aufenthalts- und Erholungsqualitat erwarten.

Das ErschlieBungssystem wird véllig neu geordnet. Es ist nur eine offentliche
ErschlieRungsschleife Uber den Hafenmarkt mit zwei Anbindungen an die Untere Allee
vorgesehen. Die neue Anbindung im Bereich des Stadtmuseums Alte Post greift sehr stark in
die vorhandene Bebauung ein. Den ruhenden Verkehr nimmt ausschlief3lich eine Tiefgarage auf,
deren Anbindung an die Untere Allee positiv zu bewerten ist.

Auf die mangelhafte ErschlieRung zwischen Neubebauung und Markt / Untere Marktstral3e
wurde bereits hingewiesen.

. Die neue Baustruktur mit 2- und 3-geschossigen Geb&uden nimmt Bezlige aus dem

historischen Kontext auf.



4. Im Beitrag gibt es zu Realisierungsabschnitten keine Aussagen. Eine etappenweise
Realisierung erscheint wegen der massiven Eingriffe in die vorhandenen baulichen und
funktionellen Strukturen fraglich.

1009 - 1. Engere Wahl

1. Die vorhandene Baustruktur bleibt im wesentlichen erhalten. Der heute grob strukturierte
stadtebauliche Raum wird durch sekundére, stadtraumlich wirkende Einbauten wie Mauern,
Stufen und Terrassen intimer gefasst und dadurch klarer in 6ffentliche und halboffentlich
Bereiche gegliedert. RAumlich wichtig ist der neue nordwestliche bauliche Abschluss des
Hafenmarktes, wobei die Bauflucht des Winkelbaues in Richtung Untere Allee gedreht werden
sollte. Der dadurch entstehende Platzraum erhalt mit Gestaltungselementen (Wasserspiel,
Sitzmobel) eine Aufenthaltsqualitat. Positiv bewertet wird auch der neue Kopfbau an der
nordlichen Bauzeile mit einer gastronomischen Einrichtung, die auf den Platz wirkt.
Konsequenterweise werden die Innenhéfe als Gemeinschaftsflachen (Themengarten) grof3zligig
gestaltet.

2. Die vorhandene offentliche Erschlie3ung wird beibehalten, wurde jedoch mit einer besseren
funktionalen Ordnung zwischen flieBendem und ruhendem Verkehr aufgewertet. Der ruhende
Verkehr ist dezentral in Kombination von Tiefgarage, Carport, Stral3enparken und Parkplatz im
grinen Wallbereich eingeordnet und wird differenzierten Anspriichen gerecht.

3. Die Gebaudesanierung ist gekennzeichnet durch den Austausch des Mansardedaches durch
ein Staffelgeschoss mit Terrassenwohnungen. Die Wohnungen im 1. und 2. OG erhalten Uber
den Freiterrassen der Erdgeschosswohnungen Loggiaanbauten. Daraus resultiert eine
durchgangige Erhéhung der Wohngualitat. Winschenswert wéare ein starkeres Absetzen in der
horizontalen Gliederung des neuen Dachgeschosses. Ebenso sollte eine Differenzierung in der
Hausgestaltung weiter untersucht werden.

4. Besonders hervorzuheben ist die Realisierbarkeit in kleinen Teilabschnitten. Der Kostenrahmen
ist durch das besonders einflihlsames Eingehen auf den Baubestand, die Topographie und die
freiraumliche Situation Uberschaubar.



1018 - 3. Preis

1.

Die Verfasser schlagen einen in mehreren Abschnitten zu vollziehenden Abriss der
vorhandenen Gebaude und eine Neubebauung durch in Hildburghausen durchaus typische
Hofhauser vor. Durch die Erweiterung des westlichen Quatrtiers gelingt ihnen die
Wiederaufnahme der historischen Gassen. Der stadtebauliche Raum des Hafenmarktes wird
eindeutig definiert, wobei der Standort der westlichen Platzbegrenzung aus stadtebaulicher
Sicht zu optimieren wéare. Positiv zu vermerken ist die Anregung, den gegenwartigen Bereich
des Unteren Marktstral3e, der sich zum Wettbewerbsgebiet zuwendet, baulich zu schlie3en. Die
Fortfiihrung der Hofbéackergasse durch Einfligen eines weiteren Baukorpers auf der Westseite
wird aus stadtebaulicher Sicht ebenfalls positiv beurteilt.

Die Hauptverkehrsbereiche sind als Mischverkehrsbereiche ausgewiesen und im
Zusammenhang mit der Anordnung des ruhenden Verkehrs entlang der Unteren Allee als solche
durchaus vorstellbar. Die dadurch angestrebte Entlastung lasst eine Steigerung der
Wohnqualitat erwarten. Zusétzliche Wege an den Stellplatzen missen allerdings von
Anwohnern in Kauf genommen werden. Lediglich die behindertengerechten Wohnungen
verfiigen Uber unmittelbar zugeordnete Stellplatze.

Die vom Verfasser vorgeschlagenen 2—3 geschossigen mit Dachterrassen ausgestatteten
Gebaude fugen sich trotz ihrer zeitgemal3en baulichen Auspragung in den Kontext der Altstadt
ein, insbesondere durch ihre kleinteilige Baukdrperstruktur. Die Anregung zur weiteren
Entwicklung der dargestellten Fassaden sollte aufgegriffen werden um Uniformitat zu
vermeiden. Nicht zu leugnen ist, dass die gewéhlte Grundrissldsung gewisse funktionelle
Einschrankungen mit sich bringt. Insbesondere die Eckldsungen sind nicht befriedigend.

Die im Entwurf dargestellte, etappenweise Realisierung erscheint plausibel, allerdings wére die
Frage zu klaren, in welchem Eigentumsmodell das Gesamtvorhaben zu realisieren ware.

1021 - 1. Preis

1.

Die Veranderungen an den Gebauden (Sockelgeschoss, Loftwohnungen sowie Fassade) sind
eine angemessene und wirksame Verbesserung fur eine mittelfristige sinnvolle Modernisierung
des Bestandes. Die Bestandserhaltung steht dabei im Vordergrund, durch die einzelnen
MaRnahmen der Verbesserung wird der Charakter des Gebietes zeitgemal aufgewertet.
Kritisch wird die Freiraumgestaltung auf dem Hafenmarkt bewertet, hier ist die Gestaltung der
FreirAume zu verbessern und die Grundidee eines Platzes starker herauszuarbeiten.

Das Erschlieldungskonzept bleibt prinzipiell unverandert. Die starkere Einengung der Stral3en
durch die neuen Sockelzonen wird im Detail zu prifen sein. Die Frage des Fuldgangerweges ist
in den Darstellungen noch nicht nachzuvollziehen. Eine Konzentration des ruhenden Verkehrs
an den Randbereichen im Norden und Westen ist Uberzeugend.

Die Qualitat neuer Dachaufbauten anstelle der vorhanden Dacher wird als interessanter Beitrag
gewertet und lasst eine gute Qualitat der Wohnungen erwarten. Eine Verbesserung der Ubrigen
Grundrisse, mit geringen baulichen Eingriffen, ist noch nicht Uberzeugend gelost. Die
Veranderungen der Fassadengestaltungen sind jedoch ein positiver Beitrag zur Stabilisierung
dieses innerstadtischen Quartiers mit Geschosswohnungen. Die flinf 4-geschossigen
Neubauten (Turmhauser) lockern die strenge Blockbebauung auf, sind jedoch in Bezug auf inre
Wohnqualitat und Hohe zu Uberpriifen.

. Der Beitrag stellt eine interessante und realistische Lésung dar, die langfristig jedoch keine

Reduzierung von Wohneinheiten zugunsten alternativer kleinstadtischer
Stadtumbaumal3nahmen vorsieht. Der Vorschlag ist stufenweise, in kleineren Teilabschnitten
realisierbar.



1027 - 2. Preis

1.

Der vorhandene Bestand wird vollstandig Ubernommen und teilweise aus gestalterischen
Grunden um ein Geschoss reduziert. Die Geschlossenheit bleibt erhalten. In den Innenhéfen
erfolgt eine Zonierung in private (grine Zimmer) und halbéffentliche Bereiche (Spielflachen,
Rasen). Durch griine Tore werden diese Innenbereiche symbolisch abgegrenzt. Als 6ffentliches
Zentrum wird der Hafenmarkt vor dem ehemaligen Malzhaus definiert und aufgewertet. Der
Grune Turm als Metapher fur Wachsen, Standhalten, Veranderung und Lebendigkeit begrenzt
den Platz in westlicher Richtung und setzt einen griinen architektonischen Akzent. Die
angegliederte U-férmige abgetrennte Arena ladt auf unspektakulare Weise zum Sitzen und
Verweilen ein. Eine weitere Bereicherung erfahrt der Platz durch Einordnung des Cafe«s an der
westlichen Giebelseite des nérdlichen Wohnblocks. Der westliche Raumabschluss zu den
Parkplatzen / Stadtgrabenbereich wird nur angedeutet und konnte deutlicher ausgearbeitet
werden.

. Der ruhende Verkehr liegt weitgehend im begriinten Stadtgrabenbereich und an den

stral3enseitigen Gebaudekanten. Die Innenhéfe und der Hafenmarkt sind vom ruhenden Verkehr
weitestgehend ausgenommen. Die ErschlieRung erfolgt Uber die vorhandenen
Verkehrsanbindungen. Die Anbindung Hafenmarkt / Untere Allee wird nach Siiden verschoben,
um eine durchgehende StralRenflucht zu erhalten. Der 6ffentliche Hafenmarkt wird durch einen
abgesetzten Bodenbelag visuell sichtbar gemacht.

Die Grundrisse der Wohnungen werden teilweise umstrukturiert. Dachterrassen, Loggien und
Balkone werden als private Freibereiche eingeordnet. Insgesamt wird die Wohnqualitat
gesteigert. Die Fassadengestaltung erscheint grob strukturiert und kdnnte feingliedriger gestaltet
werden.

Das Konzept der Gebaude und Freirdume ist problemlos stufenweise realisierbar, auch die
durchgehende Belegung mit Mietern ist teilweise denkbar. Die Eingriffe in den Innenhé&fen sind
minimal und damit kostengunstig, konnten jedoch besser ausgearbeitet werden. Der
sogenannte Hafenmarkt erhalt durch die Umgestaltung einen eindeutigen Platzcharakter und
wird als 6ffentliches Zentrum des Wohngebietes gut herausgearbeitet, Verbesserungen in
Teilbereichen sind jedoch auch hier denkbar.

1031 - Ankauf

1.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept sieht vor, den nérdlichen Riegel und das Ostliche Quartier
insgesamt zu erhalten. Durch die Aufweitung und die komplette Neubebauung des westlichen
Quartiers werden die historischen Baufluchten der Gassen aufgenommen.

Die bauliche Ergdnzung im Bereich des Malzhauses zur Herstellung einer geschlossenen
Platzsituation sowie die Erhaltung und Qualifizierung des Griinzuges im Bereich der Unteren
Allee werden positiv bewertet. Die Innenhéfe weisen eine klare Gliederung in individuelle,
gemeinschaftliche und 6ffentliche Freiflachen aus und sind sehr kleinteilig gestaltet.

Die Verkehrsbereiche werden durch die Pflasterwahl zoniert (Gehweg, Fahrspur, Parken). Der
Fahrverkehr wird bis auf die Ruckseite der Quartiere gefiihrt, wo zuséatzlich ebenerdige
Stellplatze vorgesehen sind. Durch die teilweise Neubebauung ergibt sich die Maglichkeit der
Einordnung einer Tiefgarage mit vom Verfasser angegeben 50 Stellplatzen.

. Die Qualitaten des Entwurfs liegen im stadtebaulichen Gesamtkonzept sowie in der

Freiraumldsung, allerdings ist die hochbauliche Umsetzung nicht Uberzeugend. Die
Architekturauffassung ist wenig zeitgemal3. Ebenso zeigen die Grundrisslésungen funktionelle
Mangel.



4. Grundsatzlich ist das Konzept in Abschnitten realisierbar.
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