Bekanntmachung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr zum Vollzug der
Thilringer Bauordnung (VolizBekThiirBO)
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Vorbemerkung

Zum Vollzug der Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49) ergehen
die nachfolgenden Vollzugshinweise, die die Bekanntmachung zum Vollzug der Thiringer
Bauordnung vom 13. Juli 2004 (ThiurStAnz Nr. 32/2004 S. 1971 - 1995) ersetzen.

Die Bekanntmachung soll den Bauaufsichtsbehorden und sonstigen am Bau Beteiligten die
Anwendung der Thiringer Bauordnung erleichtern. Sie ist nicht bindend.

Die Hauptnummern beziehen sich auf die jeweiligen Paragrafen des Gesetzes. Die folgende
Ziffer nach dem Punkt bezeichnet den Absatz; hat ein Paragraf nur einen Absatz, werden die
Erlauterungen fortlaufend nummeriert. Bei ausgelassenen Hauptnummern besteht zu den be-
treffenden Paragrafen oder Absatzen kein Eriduterungsbedarf. Die Bezeichnung der Zeilen in
den tabellarischen Ubersichten erfolgt in numerischer Reihenfolge. Die Bekanntmachung kann
nach dem folgenden Beispiel zitiert werden: Nummer 49.1.1 VolizBekThirBO.

Anwendungsbereich (§ 1)

Anlagen des &ffentlichen Verkehrs sind z. B. Straen und Wege, dffentiiche Parkplatze, Flug-
platze und Bahnanlagen, wenn sie grundsétzlich jedermann im Rahmen der Widmung offen
stehen. Zu den Strafien gehéren nach § 2 Thuringer Stralengesetz z. B. Larmschutzanlagen,
Briicken und Tunnel, Boschungen und Stitzmauern, zum Zubehér Verkehrszeichen und Ver-
kehrseinrichtungen, zu den Nebenanlagen z. B. Geratehéfe und Lagerplatze.

Leitungen der 6ffentlichen Versorgung bzw. Abwasserbeseitigung dienen nicht ausschlieflich
oder ganz (berwiegend der Eigenver- oder entsorgung sondern stehen einem nicht von vorn-
herein beschrankten Nutzerkreis zur Verfligung. Sie sind ungeachtet ihrer Betriebsform (6f-
fentlich-rechtlich oder zivilrechtlich) ven der Geltung der ThirBO ausgenommen.

Ungeachtet der Nichtanwendung der ThirBO auf Krane und Krananlagen kdnnen sich aus der
Montage solcher Anlagen an Gebaudetragwerken Folgerungen fir bautechnische Nachweise
der Standsicherheit ergeben.

Messestinde in Messe- und Ausstellungsgebauden sind grundsatzlich von der Anwendung
des Gesetzes ausgeschlossen. Sie sind Einrichtungen, die dem allgemeinen Sicherheitsrecht
unterliegen. Die Sicherheitsbehérden konnen sich im Rahmen der Amtshilfe der Fachkenntnis
der unteren Bauaufsichtsbehérden bedienen

Begriffe (§ 2)

Aufschattungen und Abgrabungen sind kiinstliche Ver&nderungen der vorhandenen Erdober-
flache. Dazu gehort auch die Auffiillung eines Grundstlicks durch Bauschutt oder die Anlage
einer Terrasse. Eine Baugrubenausschachtung stellt keine selbststandige Abgrabung dar,
sondern ist Teil der Bauausfiihrung.

Wochenendplatze sind als Einheit geplante und genehmigte Platze, die zum Aufstellen oder
Errichten von Wochenendhausern mit einer festzulegenden Grundfiache und Firsthdhe die-
nen. Die Gebaude darfen nicht zum dauernden Aufenthalt genutzt werden. Dies gilt auch fur
nicht ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime. Spiel- und Sportflachen sind
Figchen, die diesen Zwecken gewidmet oder dafiir planerisch ausgewiesen sind.

Freizeit und Vergnigungsparks sind als Gesamtheit bauliche Anlagen, fur die nach Anlage 1
Nr. 3.1 des Tharinger UVP-Gesetzes nach allgemeiner Vorpriifung des Einzelfalls (ber die
UVP-Pflicht zu entscheiden ist. :
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Gebdude sind vereinfacht ausgedriickt alle Anlagen, die ein Dach haben und von Menschen
aufrecht betreten werden sowie einen Schutzzweck erfillen kénnen. Daran fehlt es z, B. bei
Windkraftanlagen oder unmittelbar auf Holzstapeln aufgelegten Dachplatten. Gebaude sind
selbststandig benutzbar, wenn sie ihre Funktion unabhangig von anderen baulichen Anlagen
erfillen, insbesondere einen eigenen Eingang und — bei mehrgeschossigen Gebsuden — eine
eigene notwendige Treppe haben. Nicht selbstandig benutzbar sind zum Beispiel Anbauten,
die nur vom Innem eines angrenzenden Geb&udes aus betretbar sind. Umgekehrt beeintrach-
tigen innere Verbindungen zwischen aneinandergebauten Gebauden nicht deren Selbstandig-
keit, wenn jedes fur sich vom Freien zu seiner Benutzung zugénglich ist. Die Verwendung
gemeinsamer Bauteile ist nicht ausgeschlossen (vgl. OVG Nordrhein-Westfalen, 16.10.2008,
7 A 3096/07).

Die Gliederung der Gebaude in Gebsudeklassen (GK) ist systematische Grundlage fur das
Brandschutzkonzepi. Das Kriterium der Gebaudehahe wird mit der Grée von brandschutzre-
levanten Nutzungseinheiten (Zellenbauweise) kombiniert. Die Einstufung in Gebaudeklassen
ist unabhangig von der Einstufung als Sonderbau nach Absatz 4. Damit gelten fir Sonderbau-
ten die an die Gebaudeklassen anknipfenden Regelungen, soweit in den Sonderbauverord-
nungen keine abweichenden Anforderungen gestellt werden. Hochhauser sind der Gebaude-
klasse 5 zuzuordnen und auRerdem Sonderbauten nach § 2 Abs. 4 Nr. 1.

Die Einstufung ist teilweise von der Zahl und GroRe der Nutzungseinheiten abhangig. Als
,Nutzungseinheit* gilt eine in sich abgeschlossene Folge von Aufenthaitsraumen, die einer
Person oder einem gemeinschaftlichen Personenkreis zur Benutzung zur Verfiigung stehen
(z. B. abgeschlossene Wohnungen, Einliegerwohnungen, Biiros, Praxen). Der Begriff der Nut-
zungseinheit setzt aber nicht das Vorhandensein eines Aufenthaltsraums voraus (z. B. reine
Lagergebaude).

Die Nutzungseinheit kann auch aus einem Raum bestehen, z. B. Ein-Zimmer-Appartement
oder aus einem Raum bestehendes Biiro (OVG Minster, 07.07.1997, BRS 59 Nr. 124).

Nutzungseinheiten sind brandschutztechnisch abgegrenzte Einheiten, die gegeneinander ge-
schiitzt sind und den Feuerwehreinsatz durch raumlich definierte Abschnitte fir die Brandbe-
kampfung beglinstigen.

Mafgebiich ist also, ob einzeine R4aume oder eine Folge von Raumen baulich so voneinander
getrennt sind, dass sie jeweils fur sich die fur Nutzungseinheiten nach der ThirBO geltenden
Anforderungen erfiilien.

Dazu gehoren

- feuerwiderstandsfahige Trennwande zwischen Nutzungseinheiten (§ 29),

~ jeweils in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege ins
Freie (§ 33 Abs. 1),

— der erste Rettungsweg muss bei nicht zu ebener Erde liegenden Nutzungseinheiten tber
eine notwendige Treppe fuhren (§ 33 Abs. 2),

— wenn der zweite Rettungsweg nach § 33 Abs. 3 Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt,
muss dieser grundsatzlich unabhangig von anderen Nutzungseinheiten zur Verfagung ste-
hen,

~ Anforderungen an notwendige Flure (§ 36),

— Vorkehrungen gegen die Brandausbreitung bei Leitungs- und Luftungsanlagen (§§ 40, 41)

Ob z. B. ein mehrgeschossiges (Blro-)Gebsude eine oder mehrere Nutzungseinheiten auf-
weist, héngt nicht davon ab, ob das Gebaude von mehreren Firmen genutzt wird, sondern da-
von, ob einzelne R&ume oder eine Folge von Raumen entsprechend den genannten Anforde-
rungen bautechnisch voneinander getrennt sind. Im Extremfall kann jeder einzeine Biiroraum
eine eigenstandige Nutzungseinheit darstelfen, wenn er fir sich alle Anforderungen an Nut-
zungseinheiten erflit,
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2.3.7

Freistehend“ sind Gebaude, die nicht aneinandergebaut sind und die untereinander und zu
den Nachbargrenzen Abstande einhalten. Aneinandergebaute Gebaude wie Reihen- oder
Doppelhauser sind keine freistehenden Gebaude, auch wenn sie auf einem Grundstlck mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Dies folgt aus dem in Absatz 2 bestimmten Gebau-
debegriff (s. Nr. 2.2). Der bauordnungsrechtiiche Begriff “freistehend” ist nicht mit dem bau-
planungsrechtiichen Begriff “offene Bauweise” (§ 22 Abs. 2 BauNVO) identisch.

Bei Anbau von Garagen oder anderen selbstandigen Gebduden, auch wenn sie nach § 6
Abs. 8 an der Nachbargrenze zulassig sind, entfallt die Eigenschaft freistehend. Werden Ge-
baude angebaut, die nach § 6 Abs. 8 in den Abstandsflachen zulassig sind, bestehen regel-
maRig keine Bedenken, von den dann erhdhten Anforderungen (z. B. nach §§ 27, 31, 34) Ab-
weichungen zuzulassen.

Fur die Einordnung nach der Hohe ist auf die (fertige) Fulbodenoberkante des hochstgelege-
nen Geschosses abzustellen, in dem ein Aufenthaltsraum méglich und zulassig ist.

Aufenthaitsraume sind immer dann méglich, wenn die Mindestvoraussetzungen fiir Aufent-
haltsraume nach § 47 erfallt sind oder ohne bauaufsichtliches Verfahren geschaffen werden
kénnen sowie dann, wenn Aufenthaltsrdume durch eine Abweichung nach § 66 zugelassen
werden. Sie sind jedenfalls dann mdglich, wenn das zu betrachtende Geschoss nach der
Ubergangsbestimmung des § 92 Abs. 2 ein Vollgeschoss ware.

Ein Aufenthaltsraum ist nicht zuldssig, wenn nach den Bauvorlagen eine Nutzung fir andere
Zwecke vorgesehen ist. Werden entgegen den Angaben in den Bauvorlagen Aufenthaltsréau-
me eingebaut und andert sich dadurch die Gebaudekiasse, kann dadurch das Gebaude mate-
riell und formell rechtswidrig werden. Das gilt auch, wenn die erforderlichen Ausbaumalnah-
men nach § 60 verfahrensfrei sind.

Ist die oberste Ebene ein reines Technikgeschoss, in dem ein Aufenthaltsraum zwar theore-
tisch méglich ware und durch verfahrensfreie BaumaBnahmen auch verwirklicht werden kénn-
te, ist sie gleichwohl bei der Ermittlung der Hohe jedenfalis dann nicht zu bertcksichtigen,
wenn das Technikgeschoss fur die funktionsgerechte Nutzung des Gebéaudes erforderlich ist
(z. B. bei Krankenhausern).

MaRgebend fur die Ermittiung der Hohe ist nicht mehr die Gelandeoberflache an den zum
Anleitern bestimmten Stellen sondern die Gelandeoberflache im Mittel. Bei der Gelandeober-
flache ist auf die nach Fertigstellung des Gebaudes vorhandene Geléndeoberflache abzustel-
len. Im Verhaltnis zum Gebdude geringfilgige Abgrabungen vor Aufienwanden, z. B. vor Kel-
lerfenstern oder -treppen, sind nicht zu berlicksichtigen.

Die Hohe des obersten AufenthaltsraumfuRbodens tber der Gelandeoberflache im Mittel
ergibt sich bei gleichmaRig ansteigendem Gelande aus dem Mittelwert der Héhen der Eck-
punkte des Gebadudes und der Hohe des Fufibodens des hdchstgelegenen Aufenthaltsraums.
Bei besonderen Gelandeverhaltnissen muss eine sinnvolle Aufteilung in Teilabschnitte erfol-
gen. Bei Gebauden mit versetzten Geschossen ist nur die oberste Ebene mit méglichen Auf-
enthaltsraumen zu betrachten.

Anforderungen an die Zugénge und Zufahrten fiir Fahrzeuge der Feuerwehr (§ 8) und an die
Rettungswege (§ 33) bleiben unberihrt, da sie auf die tatsachlichen Rettungsmaglichkeiten
abstellen.

Bei Geb&udekomplexen mit Teilen unterschiedlicher Hohe ist eine getrennte Einordnung der
Gebaudeteile in Gebaudeklassen dann moglich, wenn eine selbststandige Betrachtung der
Gebaudeteile als eigenstandige Gebaude zuldssig ware. Andernfalls ist die jeweils hochste
Geb#udeklasse fir den Gesamtkomplex mafigeblich.

Bestehende Gebaude, deren Einstufung in die Gebaudeklasse sich durch den veranderten
Bezugspunkt der Gelandeoberfiache erhohen wirde, haben Bestandsschutz.
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Fur die Berechnung der Brutto-Grundflache ist die DIN 277- 1: 2005-02 maflgebend (vgl. An-
lage 4 zur ThirPPVO). Beriicksichtigt werden die Grundflachen aller Grundrissebenen eines
Gebdaudes auller den Flachen in Kellergeschossen. Dabei spielt es keine Rolle, wie die Kel-
lergeschosse genutzt werden (Kellerraum, Wohnnutzung, Garage). Selbststandige unterirdi-
sche Gebaude werden in die Geb&udeklasse 5 eingestuft.

Der Sonderbautenbegriff hat verfahrenssteuernde Wirkung, da Sonderbauten im Baugeneh-
migungsverfahren nach § 63 behandelt werden, in dem alle bauordnungsrechtlichen Anforde-
rungen gepriift werden. Soweit fir Sonderbauten keine Sonderbauverordnung erlassen wur-
de, kbnnen nach § 51 besondere Anforderungen gestellt oder Erleichterungen zugelassen
werden. Auszugehen ist jedoch zunichst von den fur die jewellige Gebaudeklasse geltenden
Regelungen.

Entspricht nur ein Teil des Bauvorhabens einem Sonderbau, unterliegt das Gesamtvorhaben
dem Genehmigungsverfahren nach § 63 (Beispiel: Gaststatte in einem Wohngebaude).

Der Gliederung der Sonderbauten liegt folgende Systematik zu Grunde:
Nr. 1 — 3 = Anlagen mit besonderer Hhe oder Ausdehnung,

Nr. 4 — 8 = Gebaude fir groRere Personenzahlen,

Nr. 9 — 14 = Gebaude mit hilfsbedurftigen Personen,

Nr. 16 — 19 = atypische Nutzungen mit besonderem Gefahrdungspotenzial.

Die einzelnen Tatbestande stehen nicht in einem besonderen Spezialitatsverhaltnis zueinan-
der. Eine Versammlungsstatte fir insgesamt maximat 200 Personen ist zwar nicht nach Nr. 7
ein Sonderbau, kann es aber nach Nr. 6 sein, wenn ein Raum fur die Nutzung durch mehr ais
100 Personen bestimmt ist. Der Sonderbautenkatalog ist grundsatzlich abschiieBend. Der Auf-
fangtatbestand der Nr. 20 ist fir Sonderfalie vorgesehen, die bei Ersteliung des Katalogs nicht
erkennbar waren.

Weitere Hinweise:

Nr. 2:  Bauliche Anlagen (ber 30 m sind z. B. Windkraftanlagen oder Masten. Brandschutz-
nachweise sind bei diesen Vorhaben regeimafig entbehlich.

Nr. 3:  Auch landwirtschaftliche Gebaude tber 1 600 m? sind regelmanig Scnderbauten un-
geachtet moglicher Erleichterungen oder des moglichen Verzichts auf bautechnische
Nachweise. Garagen sind keine Sonderbauten. Fur sie gilt die Thirringer Garagenver-
ordnung.

Nr. 4:  Es gilt die Thuringer Verkaufsstattenverordnung.

Nr.8: Es kommt entsprechend der Regelung des § 1 MVStattVO darauf an, welche Perso-
nenzaht sich bei bestimmungsgema&Ber Nutzung in dem Raum aufhalten soll, nicht da-
rauf, wie viele Personen sich dort theoretisch aufhaiten kénnen. Welche Nutzung be-
absichtigt ist, entscheidet der Bauherr im Bauantrag.

Nr. 7:  Versammliungsstatten im Freien sind ortsfeste, auf Dauer angelegte Anlagen mit tri-
blnenartiger Anordnung der Besucherbereiche, wie z. B. Freilichttheater, Anfagen fir
den Rennsport sowie Sportstadien. Temporare Veranstaltungen, wie Musikfestivals
auf Freiflachen, sind keine Sonderbauten im Sinne der ThurBO. Firr sicherheitsrechtli-
che Anordnungen sind die Ordnungsbehodrden zustandig. Die Fluchtwegbemessung
und andere Vorkehrungen kénnen im Einzelfall der Muster-Versammlungsstatten-
verordnung —MVStatty - {(www.bauministerkonferenz.de) entnommen werden, Ergan-
zend wird auf den ,Orientierungsrahmen des Ministeriums far Inneres und Kommuna-
les NRW fiir die kommunale Planung, Genehmigung, Durchfiihrung und Nachberei-
tung von GroRveranstaitungen im Freien" hingewiesen.

Solange keine landesrechtliche Regelung vorliegt, kann die MVStatty sinngeman her-
angezogen werden. Zur Bemessung der Besucherzahl wird auf § 1 MVSHattvoO ver-
wiesen.
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Gaststatten bis 40 Gastplatze in Gebduden dirfen zusatzlich eine AuRenbewirtschaf-
tung im Freien haben, chne dass sie dadurch zum Sonderbau werden. Aulenplitze
haben regelmafig nur geringe Auswirkungen auf die Rettungswegefihrung oder an-
dere bauaufsichtliche Schutzziele.

Solange keine landesrechtliche Regelung vorliegt, kann die  Muster-
Beherbergungsstattenverordnung — MBeVO - (www.bauministerkonferenz.de) sinn-
gemafl herangezogen werden.

Ein Sonderbau liegt nur vor, wenn Nutzungseinheiten zum Zweck der Pflege oder Be-
treuung von bestimmten Personen geschaffen werden und diese Nutzungseinheiten
(mindestens) eines der Kriterien der Buchstaben a bis ¢ erfilllen. Die Zweckbestim-
mung bzw. eine entsprechende Widmung der Nutzungseinheiten muss von Anfang an
vorgelegen haben. Ein Gebaude wird durch den Eintritt der Pflegebedirftigkeit seiner
Bewohner nicht nachtraglich zum Sonderbau. Ebenfalls sind Wohnungen nicht zu be-
riicksichtigen, in denen Familienangehérige gepflegt werden oder wenn sich die Pfle-
ge und Betreuung auf hauswirtschaftliche Versorgung, Verpflegung oder allgemeine
Dienstleistungen wie Notruf- oder Hausmeisterdienste, Informations- und Beratungs-
leistungen beschrankt.

Bei Nutzungseinheiten fur 6 bis12 Personen mit Pflege- cder Betreuungsbedarf kann
die Muster-Wohnformen-Richifinie — MWR — (www.bauministerkonferenz.de) heran-
gezogen werden, bei mehr als 12 Personen, die auf einen gemeinsamen Retiungs-
weg angewiesen sind, kénnen ebenfalls der MWR unter Nr. 2.3 Hinweise entnommen
werden. Bei Intensivpflegebedarf beginnt die Sonderbaueigenschaft mit der ersten
Person.

Die Nutzungsénderung von Wohnungen eines hestehenden Wohngebiudes zur Pfle-
ge oder Betreuung von Personen bzw. zur Intensivpflege hat bei Uberschreitung der
in Nummer 9 bestimmten Schwellenwerte die Einstufung des gesamten Gebaudes als
Sonderbau zur Folge.

Stationdre Einrichtungen, die Aufgaben der Pflege oder Unterbringung fiir bestimmte
Gruppen von Menschen erflllen, sind unabhangig von der Art und Zahl der Nutzer
Sonderbauten. Heime bzw. Wohnheime kénnen einer Beherbergungsstatte vergleich-
bare Gefahren aufweisen. Dies giit nicht nur fur stationdre Einrichtungen des Heim-
rechts, fiir die die Heimmindestbauverordnung (HeimMindBauVQ} gilt sondern auch
far Wohnheime ohne Pflegeangebote. Keine Wohnheime sind Gebaude, die zwar be-
stimmten Nutzergruppen vorbehalten sind, aber wie Wohngebaude aufgeteilt sind
(z. B. Studentenwohnheime”, bei denen enisprechend Nummer 2.3.2 getrennte
Wohngemeinschaflen geschaffen werden).

Kindertageseinrichtungen fir bis zu 10 Kinder sind vom Sonderbautenkatalog ausge-
nommen. Dies ermdéglicht Betreuungseinrichtungen zweier Tagespflegepersonen ent-
sprechend dem Betreuungsschliissel nach § 8 ThurKitaG (max. 5 Kinder pro Tages-
pflegeperson) im Rahmen der afllgemeinen Anforderungen der ThurBO.

Zu beachten ist die Thiringer Schulbaurichtlinie.

Anforderungen enthaiten die Richtlinie tber den Bau und Betrieb Fliegender Bauten —
FIBauR - Juni 2010 sowie die Verwaltungsvorschrift des Thiringer Ministeriums far
Bau, Landesentwicklung und Verkehr Gber Ausfihrungsgenehmigungen fir Fliegende
Bauten und deren Gebrauchsabnahmen - FIBauVwV (ThurStAnz Nr. 51, 52/2013 S.
2094 - 2107)

Zu  betrachtende  bauliche Aniage ist nicht das Lagerregal.  Zur
Sonderbauteneigenschatft fuhrt vielmehr die Nutzung ,Lagerung von Gegenstanden in
Regalen mit einer Oberkante Lagergut von mehr als 7,50 m®, da bei dieser Lagerform
bei der Brandausbreitung und —bekampfung andere Gesichtspunkte gelten kénnen als
bei einer gleich hohen Lagerung ohne Regale.



Nr. 19:

Nr. 20

Die Explosions- oder erhéhte Brandgefahr muss sich aus dem Umgang oder der La-
gerung von Stoffen in der konkreten baulichen Anlage ergeben. Keine Rolle spielt da-
gegen, ob bei anderen Anlagen mit vergleichbarer Nutzung typischerweise mit Explo-
sions- oder erhohten Brandgefahren zu rechnen ist. Unbeachtlich ist daher z. B. dass
bei Holzbearbeitungsbetrieben Schleif- und Hobelarbeiten verbunden mit einer auto-
matischen Absaugung und Sammlung von Spanen allgemein zu einer Erhshung der
Brandgefahr fuhren kénnen, wenn bei dem konkrete Betrieb keine Spaneabsaugung
vorgesehen ist. Die fur die Beurteilung des Einzelfalls erforderlichen Anhaltspunkte
ergeben sich aus der Baubeschreibung nach § 8 ThirBauVoriV.

Eine Explosionsgefahr ist gegeben, wenn in einer baulichen Anlage die Gefahr des
Auftretens einer explosionsfahigen Atmosphare in gefahrdrohender Menge besteht
(vgl. § 2 Abs. 8, 9 Betriebssicherheitsverordnung — BetrSichV).

Eine erhOhte Brandgefahr liegt vor, wenn brandférdernde, leichtentziindliche oder
hochentzlindliche Stoffe entsprechend den Gefahrlichkeitsmerkmalen nach der Ge-
fahrstoffverordnung (GefStoffV) in nicht geringen Mengen gelagert, be- oder verarbei-
tet werden. Zur weiteren Bestimmung gegebenenfalls erhShter Gefahrdungen kénnen
die Technischen Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS) herangezogen werden.

Eine Sonderbaueigenschaft besteht nicht, wenn sich die Explosions- oder Brandge-
fahr in dem Rahmen bewegt, der mit der Nutzung von Regelbauten Ublicherweise
verbunden ist. Durch das Lagern von Brennstoffen, wie Heizol, Flussiggas, Pelfets,
und von Kraftstoffen in den zum 6rtlichen Verbrauch erforderlichen Mengen wird ein
Gebaude nicht zum Sonderbau. Auch ergibt sich keine Sonderbauteneigenschaft aus
dem Erfordernis, bei einem zu betrachtenden Gebaude einzelne Raume nach §29
Abs. 2 Nr. 2 ThiirBO durch eine Trennwand abzutrennen.

Weitere Voraussetzung firr die Bejahung der Sonderbauteneigenschaft ist, dass einer
ggf. bestehenden Explosions- oder Brandgefahr mit Mitteln des Bauordnungsrechts
begegnet werden kann und muss. Das wére dann nicht der Fall, wenn der Umgang
mit diesen Gefahren bereits fachgesetzlich abschlieBend geregelt ist und in einem
{parallelen) fachgesetzlichen Anlagenzulassungsverfahren geprift wird. Ebenfalls kein
Sonderbau ist gegeben, wenn im Fall einer Explosion oder eines Brandes die typi-
scherweise in einem Brandschutznachweis nach § 11 TharBauVorlV zu behandelnden
Fragen keine Rolle spielen.

Beispiele fur bauliche Anlagen, deren Nutzung je nach konkreter Ausgestaltung durch
Umgang oder Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr ver-
bunden sein kann, sind Lackfabriken, Spritzlackierbetriebe, Feuerwerks-, Munitions-
und Sprengstofffabriken. Dagegen sind Biogasanlagen und Tankstelien regelmaiig
keine Sonderbauten nach Nummer 19.

Nummer 20 ist ein Auffangtatbestand fur Anlagen und Raume, die nicht bereits demn
Grunde nach in den konkreten Sonderbautentatbestanden der Nummern 1 bis 19 auf-
geflihrt sind. Anders ausgedriickt ist eine Anlage kein Sonderbau, die bereits unter die
Nummern 1 bis 19 fallt, die dort genannten Schwellen aber nicht erreicht bzw. dort
aufgefuhrte besondere Kriterien nicht erfilit.

Beispiele:

Eine Versammiungsstétte mit Versammiungsréumen, die insgesamt genau 200 Besu-
cher fassen, ist vorbehaltlich der Nummer 6 auch nach Nummer 20 kein Sonderbau,
da die Sonderbaueigenschaft nach Nummer 7a erst ab 201 Besuchern gegeben ist.

Eine Arztpraxis, in der regelmaBig Operationen auch unter Volinarkose durchgefihrt
werden, ist kein mit einem Krankenhaus vergleichbarer Sonderbau (anders mégli-
cherweise, wenn der Umfang der Operationen der Arzipraxis den Charakter einer
Kleinklinik gibt).
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Kein der Nummer 8 vergleichbarer Sonderbau liegt vor, wenn in einem Wohnhaus die
Bewohner immer élter werden und zunehmend durch externe Hilfsdienste versorgt
werden, da es sich bei den Wohnungen nicht um Nutzungseinheiten handelt die zum
Zweck der Pflege oder Betreuung geschaffen worden sind.

Es muss sich um eine Anlage handeln, deren Art oder Nutzung mit vergleichbaren
Gefahren verbunden ist. Da das Bauordnungsrecht und hier insbesondere die
Sonderbautentatbesténde vorrangig die Sicherheit der Personen im Auge haben, die
mit der Anlage als Nutzer, Besucher, Nachbarn, Passanten cder in vergleichbarer
Weise in Berlthrung kommen, muss es sich um Gefahren fiir diesen Personenkreis
handeln. Gefahren fur die Umwelt sind insoweit nicht ausschiaggebend.

Far die Anwendbarkeit der Nummer 20 muss es sich um besondere Risiken handeln,
die denen der Anlagen nach den Nummern 1 bis 19 vergleichbar sind. Diese Risiken
kénnen insbesondere

— auf der Groe der Anlagen (Nummern 1 bis 3),

— auf der Anwesenheit eines grélieren Personenkreises (Nummern 4 bis 8),

— auf der Anwesenheit einer gréeren Zahl von hilfs-, befreuungs- oder erhéht
schutzbedurftigen Personen, deren Selbstrettungsfahigkeiten- oder -maéglichkeiten
beschrankt ist (Nummern 9 bis 14) oder
auf der besonderen Atypik der Anlagen (Nummern 15 bis 19)

beruhen Dabei kbnnen wie z. B. bei den Anlagen der Nummer 13 auch mehrere Ge-

sichtspunkte fur die Einstufung als Sonderbau sprechen.

Da sich das bei Sonderbauten erforderliche Baugenehmigungsverfahren vom verein-
fachten Baugenehmigungsverfahren lediglich durch die Priifung bauordnungsrechtli-
cher Anforderungen unterscheidet, muss es sich bei den vergleichbaren Gefahren um
solche handeln, die Gegenstand der bauaufsichtlichen Priifung sind und mit Mitteln
des Bauordnungsrechts bewdltigt werden kénnen. Nicht zu betrachten sind dagegen
Gefahren, die in einem anderen Zulassungsverfahren abzuarbeiten sind.

Anlagen sind nicht allein deswegen Sonderbauten nach Nummer 20, weil sie immissi-
onsschutzrechilich genehmigungsbedirftig sind. Den Besonderheiten dieser Vorha-
ben wird hinreichend im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren Rech-
nung getragen. Sie kénnen aber z. B. nach Nummer 2 oder 3 Sonderbauten sein.

Bei einzelnen Nutzungen, fir die es (Muster-)Sonderbauverordnungen gibt, liegt die ,Ein-
stiegsschwelle® des § 2 Abs. 4 niedriger als bei den Sonderbauverordnungen. Die Sonderbau-
verordnungen kénnen als Orientierungshilfe fur Entscheidungen nach § 51 herangezogen
werden. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Vorhaben eben nicht unter die Sonderbauver-
ordnung fallen und damit die Anforderungen der Sonderbauverordnung regelmalig ganz oder
teilweise bis auf die allgemeinen Anforderungen der ThirBO abgemindert werden kénnen. Ei-
ne Uberschreitung der Anforderungen der Sonderbauverordnung ist dagegen nur unter den in
§ 58 Abs. 2 genannten Gesichtspunkten maglich.

Ein nicht nur voriibergehender Aufenthalt liegt vor, wenn ein Raum entwedsr wie bei einem
Wartezimmer durch einen wechselnden Personenkreis liber einen insgesamt langeren Zeit-
raum oder durch einen gleich bleibenden Personenkreis Uber einen langeren Zeitraum genutzt
wird (z. B. Wohn- oder Pausenrdume). Aufenthaltsrdume sind beispielsweise Wohn- und
Schilafraume, Wohndielen, Wohnr- und Kochkiichen, Versammlungsraume, Arbeitsraume,
Gastraume, Unterrichtsraume, Krankenraume, Warterdume, Geschaftsraume, Verkaufsraume
und Werkstatten.

Keine Aufenthalisraume sind beispielsweise Flure, Treppenrdume, Wasch- und Toilettenrau-
me, Nebenrdume wie Speisekammern und andere Vorrats- und Abstelirdume, Trockenraume,
Wasch- und Futterkiichen; ferner Garagen, Heizrdume, Maschinenrdume sowie Raume, die
zur Lagerung von Waren und zur Aufbewahrung von Gegenstanden bestimmt sind, auch
wenn in ihnen die mit der Lagerung und Aufbewahrung notwendig verbundenen Arbeiten ver-
richtet werden.
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Die Definition grenzt oberirdische Geschosse von Kellergeschossen ab (vgl. Absatz 3 Satz 3).
Fur Kellergeschosse gelten regeimaRig hshere Brandschutzanforderungen. Die Moglichkeit
von Aufenthaltsréumen in Hohirdumen zwischen der abersten Decke und der Bedachung ist
bei einer lichten Raumhdéhe unter 2 m regelmanig ausgeschlossen.

Carports sind offene Kleingaragen und Geb#ude im Sinne des Abs. 2.

Der bauordnungsrechtliche Begriff der Barrierefreiheit ist identisch mit dem des § 4 Behinder-
tengleichstellungsgesetz. Grundanforderungen des barrierefreien Bauens regelt § 50, Einzel-
anforderungen ergeben sich aus der als Technische Baubestimmung eingefithrten DIN 18040.

Zu den Menschen mit Behinderungen gehoren auch Menschen mit Sinnesbehinderungen, de-
nen in gleicher Weise wie anderen Menschen der Zugang und die Nutzung baulicher Anlagen
ermdglicht werden muss,

Barrierefreiheit bedeutet, méglichst Sonderlosungen zu vermeiden. Beispielsweise ermaglicht
eine Zuganglichkeit nur tiber Hinter- oder Nebeneingéinge oder langere Umwege nicht die
Nutzung in Oblicher Weise. Die Einschrankung ,grundsétzlich ohne fremde Hilfe" schlieRt
Ausnahmefalle nicht aus, in denen auf fremde Hilfe nicht ganz verzichtet werden kann.

Allgemeine Anforderungen (§ 3)

Der Nachweis fur die Erfullung der allgemeinen Anforderungen sowie der Gleichwertigkeit
i. S. d. Absatz 3 Satz 3 obliegt in Zweifelsfallen dem Bauherrn oder dem von ihm beauftragten
Entwurfsverfasser oder Fachplaner.

Instandhalten bedeutet, die baurechtlich relevanten Eigenschaften baulicher Anlagen sowie
die Gebrauchstauglichkeit fur die Dauer der Nutzung zu sichern. Qualitative Anderungen oder
der Austausch wesentlicher Teile einer Anlage fallen nicht darunter.

Die Nennung der ,natlrlichen Lebensgrundiagen” erfordert keine Umweitvertraglichkeitspri-
fung in bauaufsichtlichen Verfahren. Vor Erteilung einer Baugenehmigung ist lediglich zu pri-
fen, ob das Vorhaben den nach §§ 62, 63 zu prufenden Bestimmungen entspricht. Darunter
fallen nur die Anforderungen, die aufgrund spezieiler Regelungen gestellt werden. Aligemeine
Optimierungsgebote bestehen nicht. Ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgeftihrt
werden muss, richtet sich nach dem UVPG und dem ThirUVPG.

Verbindlich sind nur die als Technische Baubestimmungen eingefthrten technischen Regein.
Bei der Ausflillung unbestimmter Rechtsbegriffe konnen ergénzend auch nicht eingefuhrte
aber allgemein anerkannte Regein der Technik herangezogen werden. Werden die allgemein
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst beachtet, gelten die entsprechenden bauauf-
sichtfichen Anforderungen der ThiirBO und der auf Grund der ThiirBO erlassenen Vorschriften
ais eingehalten. Von Technischen Baubestimmungen abweichende Lésungen kdénnen ohne
férmliches Verfahren angewandt werden, soweit sie gleichwertig sind. Die Gleichwertigkeit
muss bei Bedarf belegt werden kénnen. Die technischen Regelin fur Bauprodukte, die nach §
17 Abs.2 auch als Technische Baubestimmungen gelten, werden vom Deutschen Institut fur
Bautechnik in dessen Mitteilungen vertffentlicht (Bekanntmachung der Bauregelliste A, Bau-
regelliste B und Liste C).

Bebauung der Grundstiicke mit Gebiuden (§ 4)

Die Anforderung gilt nur fir Geb&ude. Grundstiick ist i. d. R. das Buchgrundstiick. Andere
Anlagen konnen auch auf gefangenen Grundstiicken errichtet werden oder auf Grundstiicken,
die zwar eine Zufahrt haben, die aber nicht 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

Als offentlich-rechtliche Sicherung einer Zufahrt ist nur eine Baulast nach § 82 moglich. Die
Zulassung einer Abweichung vom Erfordernis einer gesicherten Zufahrt kommt nur in Be-
tracht, wenn die Errichtung oder Erweiterung eines Gebaudes keine Auswirkungen auf die
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Wahrscheinlichkeit hat, dass das Grundstick von Fahrzeugen angefahren werden muss, die
im offentlichen Interesse im Einsatz sind (z. B. Krankenwagen, Feuerwehr oder Millabfuhr).
Das kann z. B. bei der Errichtung von Kleingaragen als Bestandieil eines bereits bewohnten
Grundstiicks der Fall sein. Die Anforderung dient ausschlieilich dem éffentlichen Interesse
und nicht der Erreichbarkeit des Grundsticks fur Nutzer oder Besucher.

Eine offentiich-rechtliche Sicherung fur Leitungsaniagen, die Gber fremde Grundstiicke fithren,
ist zur Erfillung der bauplanungsrechtlichen ErschiieBungspflicht i. d. R. nicht erforderlich;
ausreichend ist im Allgemeinen eine zivilrechiliche Sicherung. Im Einzelfall kann eine Baulast-
eintragung erforderlich werden, wenn Anlagen und Einrichtungen wie Hydranten oder eine ge-
sicherte Netzeinspeisungen zur Gefahrenabwehr Versorgungszuleitungen dber Fremdgrund-
stlicke zwingend benttigen.

Bei Wohnwegen mit begrenzter Lange (bis ca. 80 m) kann durch Zulassung einer Abweichung
auf die Befahrbarkeit verzichtet werden, wenn wegen des Brandschutzes keine Bedenken be-
stehen. Die Abweichung kommt bei den Gebaudeklassen 4 und 5 regelmafig nicht in Be-
tracht.

Das Erfordernis einer offentlich-rechtlichen Sicherung gilt auch bei einer Grundstiicksteilung
nach Errichtung eines Gebaudes bzw. bei Anbauten an bestehende Gebaude. Bestehende
Gebaude haben Bestandsschutz, soweit nicht die fur die materielle Zuldssigkeit des Gebau-
des relevanten Grundsticksverhaltnisse (z. B. durch eine Grundstiicksteilung) nachiréglich
geandert werden.

wird durch eine nachtriglich angebrachte Warmedammung die Grundstiicksgrenze tiberbaut,
ist eine offentlich-rechtliche Sicherung entbehrlich, da das Eintreten von Verhaéltnissen, die
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zuwiderlaufen, auch ohne Sicherung nicht zu erwar-
ten ist.(siehe auch Nr. 6.7.3)

Zuginge und Zufahrten auf den Grundstiicken (§ 5)

Detaillierte Anforderungen zur Ausflihrung der Flachen und deren Kennzeichnung sind in der
als Technische Baubestimmung eingeftthrten Muster-Richtlinie Gber Flachen flr die Feuer-
wehr (Nr. 7.4 der Bekanntmachung des Thiringer Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung
und Verkehr Uber die Einfithrung von technischen Regeln als Technische Baubestimmungen)
enthalten.

Die Lage und Ausgestaltung der Feuerwehrzufahrt ist regelmafig Bestandteil der Baugeneh-
migung und bedarf daher bei spaterer Veranderung einer Genehmigung. Abstimmungen mit
der Feuerwehr oder der Bauaufsichtshehorde kénnen diese nicht ersetzen. Nicht genehmi-
gungspflichtig sind geringfigige Anderungen der Begrenzungen, die zum Genehmigungszeit-
punkt nicht Inhalt der Bauvorlagen waren bzw. maflich nicht genau festgelegt waren.

Bei Verwendung tragbarer Leitern zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges miissen die
Standflachen zuganglich und zum Anleitern geeignet sein. Dies ist in der Regel der Fall, wenn
natiirliche oder kinstlich geschaffene Flachen die Male 2,50 m Tiefe x 3,00 m Breite zur Au-
Renwand einhalten, eine Neigung von 5 v.H. entlang der Wand nicht Uberschreiten sowie aus-
reichend tragfahig und hindernisfrei sind.

Abstandsflichen, Abstinde (§ 6)

Die Regelung gilt fir Abstandsfléchen von Gebauden und Anlagen mit gebaudegleicher Wir-
kung. Fur das Nachbargrundstick kommen Wirkungen wie von Geb&uden besonders in Be-
zug auf Belichtung oder Beluftung in Betracht. Sie kénnen z. B. ausgehen von Anlagen, die
hoher als 2 m sind wie Werbeanlagen, Behalter, Masten, aber auch von Uberdeckten Hunde-
zwingern. Keine gebaudegleichen Wirkungen gehen in der Regel von Masten mit einem Ba-
sisdurchmesser bis 1 m, Hausschornsteinen, offenen Pergolen, Freisitzen und Schwimmbe-
cken mit geringer Beckenrandhthe aus.



6.1.4

8.2

6.4.1

6,42

6.4.3

Festsetzungen Gber die Bauweise (§ 22 BauNVO) oder von Bauiinien (§ 23 Abs.2 Satz 1
BauNVO) kénnen eine Grenzbebauung erfordern oder zulassen. Das Gleiche gilt, wenn auf
Grund des Einfugenserfordernisses des § 34 Abs. Satz 1 BauGB eine Grenzhebauung erfol-
gen muss.

Sind nach § 34 BauGB andere Abstande als die Regelabstandsflache oder eine Grenzbebau-
ung zulédssig, ist eine entsprechend reduzierte Abstandsflache ausreichend. Nicht erforderiich
ist, dass sich aus der Umgebungsbebauung ein bestimmtes, von Absatz 4 abweichendes,
Mal} der Abstandsflachentiefe ergibt. Auch eine vorhandene Bebauung mit unterschiedlichen
Gebaudeabstanden kann eine Unterschreitung der Abstandsflache erlauben. Schiiellich ist
eine Unterschreitung der sich aus der Umgebungsbebauung ergebenden Abstande auch
moglich, soweit dadurch bodenrechtlich beachtliche Spannungen weder erzeugt noch ver-
starkt werden (vgl. BVerwG, 17.06.1893, 4 C 17/91).

Im AuBenbereich sind grundsatzlich Abstandsfiachen einzuhalten, da ein Vorrang des Bau-
planungsrechts nur dann bestehen kann, wenn bauplanungsrechtliche Vorschriften {wie Fest-
setzungen eines Bebauungsplans oder eine nach § 34 Abs. 1 BauGB zu berlicksichtigende
faktische Bauweise) Uberhaupt Voraussetzungen fur die Zulassigkeit oder Unzulassigkeit ei-
nes Baukérpers an der Grundstiicksgrenze benennen. Dies ist im AuRenbereich nicht der Fall
(OVG Sachsen, 17.07.2003, 1 B 438/01).

Darf nach Bauplanungsrecht an die Grundstiicksgrenze gebaut oder ein Abstand eingehalten
werden, steht es dem Bauherren frei, fiir welche Bauweise er sich entscheidet. Dies ist bei
uneinheitlicher Bauweise, die weder offen noch geschlossen ist, ebenso der Fall wie bei in
Bebauungsplanen festgesetzten Baugrenzen, die weder allein noch zusammen mit anderen
Festsetzungen (z. B. tiber die Bauweise) eine Grenzbebauung ausschiielen. Ist das Nach-
bargrundstiick bereits grenzstandig bebaut, kann das Einfugenserfordernis zu einer Anbau-
verpflichtung fiihren.

Die Regelung, dass Abstandsfiéchen auf dem Grundstiick selbst liegen missen, erstreckt sich
auf Brandwande nach § 30 Abs. 2 Nr.1 sowie Dacher nach § 32 Abs. 2. Die Maoglichkeit der
Ubernahme von erforderlichen Abstanden gilt auch fur diese Brandschutzabstande. Die offent-
lich-rechtiiche Sicherung der Nichtiberbauung kann nur durch Baulast erfolgen. Stimmt der
betroffene Grundsttickseigentiimer zu, besteht ein Anspruch auf Eintragung einer Baulast.

Das Maf H ergibt sich aus der Wandhohe und gegebenenfalls hinzuzurechnender Anteile der
Dachhohe uber der Gelandeoberflache. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenflache der
fertigen Wand (incl. Warmedammung und Auflenputz) mit der Dachhautoberkante bzw. der
obere Attikaabschluss. Bei Gebauden ohne Wand (Carports, Arkaden) ist eine fiktive Wand zu
bilden. Da keine Mittelung der Wandhohe erforderlich ist, ergeben sich bei geneigtem Gelande
sowie bei Giebelflachen von Steildachern unregelmafige Polygone (keine Rechtecke) als ge-
spiegeltes Abbild. Dachaufbauten wie Dachgauben oder Zwerchgiebel kénnen gedanklich wie
Gebaude betrachtet werden, fur die die jeweiligen Abstandsflachen getrennt ermittelt werden.
Die Abstandsflachen des Hauptgebaudes und des ,Gaubengebaudes" werden tbereinander
projiziert.

Gelandeoberflache ist die natirliche oder die durch Bebauungsplan oder die Baugenehmi-
gungsbeharde festgelegte Gelandeoberfiache unmittelbar an der aufgehenden Wand. Veran-
derungen der Geléndeoberflache im Zusammenhang mit der BaumaRinahme sowie Gelande-
veranderungen mit dem erkennbaren Ziel einer Verkiirzung der Abstandsflidchentiefe sind
nicht zu berticksichtigen.

Bei der Berechnung der Tiefe der Abstandsflache fur eine Windkraftanlage mit senkrecht ste-
hendem Rotor ist von deren Gesamthohe (Nabenhshe und Rotorradius) auszugehen. Die Ab-
standsflache ist einzuhalten ab einem Kreis um die Mittelachse der Anlage, dessen Radius
durch den Abstand des senkrecht stehenden Rotors vom Mastmittefpunkt bestimmt wird. Un-
abhangig von der Bemessung der Abstandsflache darf der Rotor aber nicht tber die Grund-
stlcksgrenze hinausreichen, soweit hierfur nicht eine Baulast eingetragen wird.
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Als Sondergebiete, die mit Gewerbe- und {ndustriegebieten vergleichbar sind, kommen insbe-
sondere Sondergebiete fur grol¥flachige Einzelhandelsflachen oder Windfarmen in Betracht.
Die Sonderregelung gilt fr festgesetzte wie fur faktische Baugebiete.

Die Sonderregelung fur Wohngeb&ude der GK 1 und 2 macht eine genaue Darstellung der
sich aus Absatz 4 ergebenden Abstandsflachen entbehrlich. Sie giit unabhangig davon, ob
sich bei exakter Ermittiung geringere oder tiefere Abstandsfiachen ergeben wirden. Wird das
Gebaude ganz oder teilweise umgenutzt (eine Nutzung einzelner Raume fir die Berufsaus-
tibung freiberuflich oder in vergleichbarer Weise Tatiger ist dabei unbeachtlich), entfallt die
abstandsflachenrechtliche Beglnstigung.

Vortretende Bauteile haben Gestaltungs- oder Gliederungsfunktion. In Abhangigkeit von Ge-
baudehdhe und lokaler Bautradition kénnen Dachiberstdnde von Uber 0,7 m auch andere
funktionelle Eigenschaften haben und sind dann abstandsfiadchenrechtlich wie Vorbauten nach
Nr. 2 zu behandeln. Dachlberstande, die einen Abstand von 2,50 m gegentiber der Grund-
stiicksgrenze unterschreiten, sind so auszubilden, dass eine Brandausbreitung auf und in die-
sen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens
5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zulassigen kiinftigen Gebau-
den gesichert ist.

Vorbauten sind untergeordnete Bauteile wie Mauseingangstreppen und deren Uberdachun-
gen, Erker oder Balkone. Loggien sind ebenso keine Vorbauten wie iber mehrere Geschosse
reichende verglaste Balkonverbauten.

Erker sind Vorspringe vor der Aullenwand, wobei der Vorsprung nicht schon am Boden oder
unmittelbar tiber dem Boden beginnen darf {vgl. Hess. VGH, 12.10.1995, 4 TG 2941/95}. In
funktionelier Hinsicht kann der Erker dem Ausblick, der Verbesserung der Belichtung oder der
Gliederung der Fassade dienen. Vorbauten, die vorrangig dazu dienen, die Wohnflache zu
vergrélern, sind keine Erker. Dies ist insbesondere anzunehmen, wenn der Raum, dem der
Erker zuzuordnen ist, erst mit der Flache des Erkers seine ihm zugedachte Funktion erflllen
kann (z. B. als Teil einer Kiche} oder der Erker selbst funktionelle Raume aufnimmt, z. B. Bad
oder WC (OVG NW, 29.11.1985, 7 B 2402/85, BRS 44 Nr. 101). Eine nennenswerte Vergro-
Rerung der Wohnfliche liegt aber auch schon bei einer Flachenzunahme des jeweiligen Ge-
schosses von mehr als 5 % vor (OVG NW, 26.03.1993, 11 B 713/93).

Vor die AulRenwand von Gebauden vortretende Aufzugsschachte und Treppenrdume sind
keine untergeordneten Veorbauten {vgl. zum Aufzugsschacht OVG Berlin, Urt. v. 22.05.1992, 2
B 22.90). Nachtragiich vor der Auflenwand angebrachte Abgasanlagen sind L. d. R. unterge-
ordnete Bauteile. '

Der nach Absatz 6 Nr. Zc erforderliche Abstand von 2 m gilt nur gegeniiber Nachbargrenzen,
nicht aber gegentber der vorderen, zur Verkehrsflache liegenden Grundstiicksgrenze. Uber-
bauungen des Stralenraums durch Veorbauten im Luftraum (Balkone) sind abstandsflachen-
rechtlich i. d. R. irrelevant, stellen aber straflenrechtlich Sondernutzungen dar, die ggf. erlaub-
nispflichtig sind.

Fir die Brandschutzabstande seitlicher Wande von Vorbauten wird auf § 30 Abs. 10 und
Nummer 30.10 verwiesen. Danach sind Balkonbristungen auch direkt an der Grundstlicks-
grenze ohne Brandschutzvorkehrungen zuldssig.

Absatz 6 Nr. 2¢ verlangt nicht einen seitlichen Grenzabstand von Vorbauten. Auch Absatz 6
Nr. 3 stellt klar, dass bei grenzstandigen Gebauden Vorbauten ebenfalls an der Grenze ange-
ordnet werden kénnen cder von der seitlichen Grundstiicksgrenze einen Abstand haiten dur-
fen, der weniger als die regulare Abstandsflache betragt. Andere Anforderungen kénnen sich
aus dem Bauplanungsrecht ergeben.

Die Regelung gilt fur besiehende Gebaude, deren fertige Wandoberflache durch Aufbringen
einer Warmedammung oder von Solaranlagen naher an die Grenze rickt und damit die Ab-
standsflache gegenlber der Nachbargrenze unterschreitet. Bei einer Neubebauung miissen
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die Abstandsflachen mit der fertigen Wand einschlieRlich Warmedammung eingehalten wer-
den.

Bei einer Warmedammung des Daches ist ggf. auch die Veranderung der Wandhohe zu be-
trachten (Erhéhung des Schnittpunkts der Wand mit der Dachhaut).

Soll von den in Absatz 7 Satz 1 genannten Mafien abgewichen werden, kann dies durch Zu-
lassung einer Abweichung nach § 66 erméglicht werden, wenn die hierfur geltenden Voraus-
setzungen erfullt sind. Die Zulassung einer Abweichung ist entbehrlich, wenn die beabsichtigte
Uber- bzw. Unterschreitung bereits nach Absatz 1 zulassig ist.

Abweichungen von dem festgesetzten Mafl der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundsticksflache kénnen nach § 248 BauGB zuldssig sein.

Die Aufbringung einer die Nachbargrenze Oberschreitenden Warmedammung setzt zivilrecht-
lich die Zustimmung des Angrenzers voraus. Eine Sicherung durch Baulast ist nicht erforder-
lich. Unterliegt eine solche grenztberschreitende Warmedammung als Bestandtei! einer Bau-
mafdnahme der Verfahrenspflicht, kann eine Genehmigung wie auch in anderen Fallen nach
§ 71 Abs. 4 unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt werden.

Die Anordnung untergeordneter baulicher Anlagen ist nicht nur als Anbau an die Grenze son-
dern auch in Zwischenbereichen méglich. Die Regelung stelit auf die Grundstiicksgrenze ab
und schliet damit auch die Grenze zur Strafe ein. Bei der Ermittlung der mittieren Wandhohe
ist nach dem Ziel der Regelung (Abwagung der Interessen von Bauherr und Nachbar) nur die
grenznahe Wand zu betrachten. Die mittlere Wandhohe ergibt sich z. B. bei giebelstandigen
Gebauden (symmetrischer Giebel, ebenes Gelande) aus dem Mittelwert der Hohen der Eck-
punkte und des Firsts und darf 3 m nicht Uberschreiten. Bei besonderen Gelandeverhaltnissen
oder Gebaudegestaltungen muss eine sinnvolle Aufteilung in Teilabschnitte erfolgen. Die
Hohe des Daches von traufstindig zur Grenze stehenden Nebengebauden ist nicht hinzuzu-
rechnen, wenn die Dachneigung nicht mehr als 45 Grad betragt.

Bei der Beschrankung der Lange auf 9 m je Grundstiicksgrenze und der mittleren Wandhdhe
von 3 mist auf das Baugrundstiick und nicht auf die angrenzenden Grundstiicke abzustellen.

Um angrenzende Grundstlicke nicht zu stark zu belasten, wird die Gesamtlénge der nach
Satz 1 Nr.1 und 2 zulassigen baulichen Anlagen ohne eigene Abstandsflachen auf 18 m be-
schrankt. Unterirdische Gebaude nach Satz 1 Nr. 1 werden auf diese Lange nicht angerech-
net. Bei Ubernahme von Abstandsflachenbautasten durch benachbarte Grundstlickseigenti-
mer kann sich diese La&nge vergréflem. Abstandsflachenbaulasten sind auch fir . Teillangen”
eines Gebaudes maoglich.

Die abstandsflachenrechtiiche Zulassigkeit kommt nur dann zum Tragen, wenn die Bebauung
auch bauplanungsrechtlich zulassig ist. Dies ist insbesondere bei bestehender umfangreicher
Grenzbebauung im Einzeifall zu priifen. Auch kénnen Standorte wegen der Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplans oder aus sonstigen Griinden bauplanungsrechtlich unzulassig sein.

Garagen missen funktional eigenstandig sein, auch wenn sie an bestehende Gebaude heran-
rcken oder an diese angebaut sind. Eine Eigensténdigkeit der Garage kann auch dann vor-
liegen, wenn Dacher vom angrenzenden Gebaude durchgehen oder zusatzlich zum Garagen-
tor eine Verbindungstur vorhanden ist. Die Nutzung eines Garagendachs als Terrasse fahrt
nicht zur Aufhebung der Eigenstandigkeit, wenn die Terrasse fir sich die Abstandsfiachen
einhalt oder die nach § 6 Abs. 6 Nr. 2 zulassige GréRe eines Balkons nicht Giberschreitet.

Ob ein sonstiges Gebaude Aufenthaltsraume aufweist, hangt von seiner Ausgestaltung ab.
Aufenthaltsrdume sind nach § 2 Abs. 5 Raume, die zum nicht nur vortbergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt oder geeignet sind. Indiz fiir eine entsprechende Bestimmung oder
Eignung kénnen neben der Erfillung der Anforderungen des § 47 z. B. warmegedammte
Wande, groBfléchige Fenster, eine Ausstattung mit Elektroanschltssen oder Heizgeraten so-
wie eine Einrichtung sein, die auf einen haufigen Aufenthalt hindeuten. Eine gelegentliche
Nutzung fur Feiern fuhrt nicht zwingend zur Annahme eines Aufenthaltsraums, da auch Hob-
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byraume oder nichtgewerbliche Werkrdume keine Aufenthaltsrume sein missen (vgl. Nr.
2.5).

Stirtzmauern und geschlossene Einfriedungen sind auBerhalb von Gewerbe- und Industriege-
bieten nur bis zu einer Héhe von 2 m abstandsflichenrechtlich zuldssig. Ob sie im Einzelfall
errichtet werden kénnen, richtet sich ebenso wie bei den Anlagen nach Nr. 1 und 2 insheson-
dere nach dem Bauplanungsrecht oder den Festsetzungen einer drtlichen Bauvorschrift.

Teilung von Grundstiicken (§ 7)

Bei der Beurteilung, ob durch eine Grundstiicksteilung bauordnungswidrige Verhéltnisse ent-
stehen, sind insbesondere die Lage an offentlichen Verkehrsflachen (§ 4), die Abstandsfla-
chen (§ 8), die Zuordnung von Nebenaniagen wie Stellplatzen (§ 49) und Brandschutzbe-
stimmungen von Bedeutung.

Ein Zeugnis Uber die baurechtliche Unbedenkiichkeit ist auf Antrag eines Beteiligien von der
Bauaufsichtshehdrde auszustellen. Beteiligte sind Eigentiimer und Erwerber, nicht aber z. B.
Notare oder Vermessungssteilen.

Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplitze (§ 8)

Bei der Frage, ob eine Versiegelung fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich ist, sind
keine lberzogenen Anforderungen zu stellen. Es reicht aus, dass die Nutzungsvorstellungen
des Bauherrn unter Ber{icksichtigung des Zwecks der gesetzlichen Anforderung nachvollzieh-
bar sind und nicht allein eine ieichte Unterhaltung und Pflege der Flachen im Vordergrund
steht.

Far die Beurteilung, ob ein Spielplatz ausreichend groB ist, kann die DIN 18034 - Spielplatze
und Freiflaichen zum Spielen; Grundlagen und Hinweise fiir die Objektplanung — Orientie-
rungshilfe sein. Sie ist nicht als Technische Baubestimmung eingefihrt und damit nicht i. S.
des § 3 Abs. 3 verbindlich.

Ein Kinderspielplatz ist nach der Art der Wohnung nicht erforderlich, wenn nach Gréfte oder
Zweckbestimmung der Wohnungen im Allgemeinen nicht zu erwarten ist, dass sie mit Kindern
bewohnt werden. In Betracht kommen insbesondere Altenwohnungen und Kleinappartements.
"Art der Wohnung" bezieht sich nicht nur auf die Gegebenheiten innerhalb der Umfassungs-
winde, sondern erstreckt sich auch auf die Zuordnung von Terrassen- und Gartenflachen zu
den einzelnen Wohnungen. Sind den Wohnungen Flachen dieser Art in einem Umfang zuge-
ordnet, wie sie normalerweise einem Einfamilienhaus auf einem Grundstiick zugehéren, kann
davon ausgegangen werden, dass diese Flachen den Kindern hinreichend Mdglichkeiten zum
Aufenthalt und Spielen im Freien bieten. Es bedarf in diesem Fall, wie bei einem Einfamilien-
haus, keines besonderen Spielplatzes (OVG Bremen, 14.12.1980, ZfBR 1980, 156}.

Gestaltung (§ 9)

In den Grundsatz der Baufreiheit darf nur unter besonderen Voraussetzungen eingegriffen
werden. Eine Uberschreitung der Grenze zur Verunstaltung setzt die Verletzung des astheti-
schen Empfindens eines fur dsthetische Eindriicke offenen Betrachters, des sog. gebildeten
Durchschnittsmenschen, voraus. Gegen eine Verunstaitung durch den Verfall eines Gebaudes
kann nach § 79 Abs. 2 auch bei fehlender Gefahr fiir Leib und Leben vorgegangen werden.

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten (§ 10)
Schilder, auf denen fir die Vermietung, Verpachtung oder den Verkauf einer baulichen Anlage

geworben wird, sind verfahrenspflichtige Werbeanlagen, soweit sie die Grenzen des § 60
Abs. 1 Nr. 12a Uberschreiten.
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Ziel ist der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes vor storender Werbung. Das Verunstal-
tungsgebot des § 9 erstreckt sich daher auch auf Werbeanlagen, die selbst keine baulichen
Anlagen sind wie z. B. die Bemalung von baulichen Anlagen. Eine Haufung setzt ein raumlich
dichtes Nebeneinander einer Mehrzahl von mindestens drei Werbeanlagen voraus. Die Sto-
rung setzt voraus, dass der fir die Haufung mafigebliche 6rtliche Bereich im Gesichtsfeld des
Betrachters derartig mit Werbeanlagen Uberladen ist, dass das Auge keinen Ruhepunkt mehr
findet und das Bedurfnis nach werbungsfreien Flachen stark hervortritt. Wann die stérende
Wirkung eintritt, hangt wesentlich von dem Baugebietscharakter, der vorhandenen Bebauung
und der tatsachlichen Nutzung des Gebiets ab. (OVG Nordrhein-Westfalen, 20.02.2004, 10 A
3279/02). Daher ist eine gewisse Ansammlung von Werbeanlagen in Gewerbe-, Industrie- und
vergieichbaren Sondergebieten oder bei einem gewerblich gepragten StraRenbild oder einer
stadtischen Geschaftsstrafte i. d. R. als stérende Haufung anzusehen.

Werbeanlagen sind regelmaBig Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB und nach den Zulassig-
keitsbestimmungen der §§ 30 bis 35 BauGB zu bewerten. Auferhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile sind sie in der Regel unzuléssig. Das gilt auch fur im AuBenbereich ortsfest
aufgestelite Fahrzeuge und Wagen. Ob eine Einrichtung ortsfest ist, unterliegt einer werten-
den Betrachtungsweise, wobei Sinn und Zweck des § 10 Abs. 1 zu bertcksichtigen sind. Sinn
und Zweck dieser Bestimmung bestehen darin, Anlagen den Anforderungen des Bauord-
nungsrechts zu unterwerfen, die unter solchen Umsténden an einem Platz aufgestelit und be-
nutzt werden, dass sie in eine erkennbar verfestigte Beziehung zu ihrem Standort treten und
deswegen wie Werbeanlagen wirken. Lassen objektive Umstinde den Schluss darauf zu,
dass die Anlage in eine verfestigte Beziehung zu ihrem Standort getreten ist und deswegen
wie eine Werbeanlage wirkt, kommt es nicht darauf an, ob die Bauaufsichtsbehorde Feststel-
lungen zur - bisherigen - Aufstelldauer getroffen hat und ob sich die Dauer der Aufstellung
feststellen ldsst (TharOVG, 10.11.1999, 1 KO 519/98).

Werbeanlagen an Haltestellen des Personennahverkehrs sind Anlagen, die in die Haltestel-
leneinrichtungen integriert sind; lediglich eine raumliche N#he ist nicht ausreichend. Eine Be-
eintrachtigung des Gebiets oder des Orts- und Landschaftsbildes wird regelmaflig nicht statt-
finden. Satz 3 stellt von Satz 1 und 2 eine Ausnahmeregelung dar; daher darf bei der Beurtei-
lung einer Beeintréchtigung der Eigenart des Gebiets nicht ausschlieflich auf die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit gewerblicher Anlagen abgestellt werden.

Baustelle (§ 11)

Ziel der Regelung ist der Schutz der Allgemeinheit. Wenn die Baustelle unmittelbar an 6ffent-
lich zugéngliche Flachen angrenzt, ist regeimanig eine Abgrenzung durch einen Bauzaun er-
forderlich.

Wird durch Baustellen die Nutzbarkeit von Verkehrsflachen einschliefllich Rad- und Gehwe-
gen beeintrachtigt, richten sich Erforderlichkeit und Art der Absicherung nach dem Strafen-
und dem StraRenverkehrsrecht. Auf die Richtlinien fir die Sicherung von Arbeitsstelien an
StralBen (RSA) und die Hinweise fur das Anbringen von Verkehrszeichen und Verkehrseinrich-
tungen (HAV) wird hingewiesen.

Grofte und Art des Baustellenschildes sind freigestellt, eine Genehmigungspflicht besteht
nicht. Schilder, auf denen fUr die Vermietung, Verpachtung oder den Verkauf der baulichen
Anlage geworben wird, sind keine Baustellenschilder, sondern genehmigungspflichtige Wer-
beanlagen. Fir verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 60 besteht keine Pflicht zur Aufstellung
einer Bautafel.

Standsicherheit (§ 12)

Beim Standsicherheitsnachweis sind nicht nur die Standsicherheit des Gebadudes, sondern
auch die Tragfahigkeit und Setzungsempfindlichkeit des Baugrundes sowie die Grundwasser-
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verhdltnisse zu beriicksichtigen. Die Standsicherheit ist zu jedem Zeitpunkt sicherzustellen, in
der Bauphase ist dazu ggf. eine provisorische Absicherung erforderlich.

Beim Abbruch einer Anlage kann es erforderiich sein, das zur Erhaltung der Standsicherheit
der anderen Anlage gemeinsame Bauteile im notwendigen Umfang erhalten bleiben. Eine er-
forderliche tffentlich-rechtliche Sicherung erfolgt durch Eintragung einer Baulast nach § 82.

Brandschutz {§ 14)

§ 14 ist die Grundnorm des baulichen Brandschutzes. Gegenstand der Regelung ist die
Schutzzielformulierung for das ,Anordnen, Errichten, Andern und Instandhalten einer bauli-
cher Anlage. Konkrete Anforderungen sind in den §§ 26 bis 46 enthalten. Bei Standardbau-
vorhaben reichen im Allgemeinen bauliche Mittel. Anlagentechnischer Brandschutz sowie Be-
triebsvorschriften werden in der Regel erst fur die Kompensation besonderer Risiken bei Son-
derbauten oder die Zulassung von Abweichungen erforderlich. Eine aligemeine Nachrist-
pflicht fiir bestehende bauliche Anlagen besteht nicht (siehe § 89).

Die Moglichkeit wirksamer Loscharbeiten schlief3t auch die ausreichende Ldschwasserversor-
gung ein. Die Richtwerte fur die ausreichende Bemessung sind im DVGW-Arbeitsblatt W 405
JBereitstellung von Lischwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung® dargestellt. Die
der Ldschwasserversorgung dienenden technischen Einrichtungen konnen (Trink- und
Brauchwasser-} Versorgungsleitungen mit Hydranten sowie von diesen Yersorgungsleitungen
unabhéangige Loschwasservorrate wie Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche und Ldsch-
wasser-Sauganschliisse an offenen Gewassern sein. Im unbeplanten Innenbereich reicht fur
Gebaude, die sich i. S. d. § 34 BauGB einflgen, im Aligemeinen die Loschwasserversorgung
aus, die vorhanden ist.

Wirmeschutz, Schallschutz und Erschiitterungsschutz (§ 15)

Konkrete Anforderungen an den  konstruktiven® Warmeschutz, der aus bauphysikalischen
Grinden erforderlich ist, enthalten die bauaufsichtlich eingefithrien Technischen Baubestim-
mungen. Die Regelung hat fir Anlagen, die dem Anwendungsbereich der Energieeinsparver-
ordnung unterliegen, keine eigenstdndige materielle Bedeutung, da die Anforderungen der
EnEV Gber das aus bautechnischer Sicht Erforderliche hinausgehen.

Konkrete Anforderungen an den Schallschutz enthalten die bauaufsichtlich eingefiihrten
Technischen Baubestimmungen (DIN 4108). Flr Larm, der von einer baulichen Anlage emit-
tiert wird, gelten, die immissionsschutzrechtlichen Regelungen.

Verkehrssicherheit (§ 16)

Die Forderungen betreffen nicht nur den Fahrzeugverkehr, sondern auch die Gebdudenutzung
selbst. In Verbindung mit den Schutzzielen des § 3 kbnnen sich daraus Anforderungen an Bo-
denbelage, Umwehrungen, Absturzsicherungen oder die Fluchtwegesicherung ergeben.

Die Anforderungen betreffen Gefdhrdungen des 6ffentlichen Verkehrs durch bauliche Anla-
gen, wie sie durch hervortretende Bauteile, verbaute Sichtdreiecke, Einfriedungen oder die
Anordnung von Ausfahrten entstehen kénnen.

Bauprodukte (§ 17)
Fir Bauprodukte gilt die Begriffsbestimmung des § 2 Abs. 10. Die Bestimmungen fur Baupro-

dukte richten sich an die Hersteller, sind jedoch auch bei den hautechnischen Nachweisen,
der Bauausfihrung und der Bautiberwachung zu beachten.
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Die Bauregellisten werden vom Deutschen Institut fir Bautechnik (DIBt) in Abstimmung mit
der Bauministerkonferenz erstelit und in den DIBt-Mitteilungen verdffentlicht (kostenfrei abruf-
bar auf der internetseite des DIBt,

Das System der Nachweise der Verwendbarkeit von Bauprodukten und Bauarten ist ausfihr-
lich in den Vorbemerkungen der vom DIBt veréffentlichten Bauregelliste A, Bauregelliste B
und Liste C dargestelit.

Auf die Thiringer Verordnung tber Anforderungen an Hersteller von Bauprodukten und An-
wender von Bauarten (ThirHAVO) wird hingewiesen.

Auf die Tharinger Verordnung tber die Uberwachung von Tatigkeiten mit Bauprodukten und
bei Bauarten (ThurUTVO) wird hingewiesen.

Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall (§ 20)

Die Zulassung im Einzelfall wird von der obersten Bauaufsichtsbehdrde erteilt. Auf die JAllge-
meinen Hinweise Uber vorzulegende Unterlagen und Nachweise zum Antrag auf Zustimmung
im Einzelfall" (abrufbar auf der Internetseite des Thiringer Ministeriums fur Bau, Landesent-
wicklung und Verkehr) wird hingewiesen.

Bauarten (§ 21)

Fur Bauarten giit die Begriffsbestimmung in § 2 Abs. 11. Die Bestimmungen fiir Bauarten ent-
sprechen in ihren Grundzigen denen fir Bauprodukte. Fur Bauarten ist zwar ein Uberein-
stimmungsnachweis nach § 22 Abs. 1 und 2 erforderlich, nicht jedoch ein Ubereinstimmungs-
zeichen nach § 22 Abs. 4 bis 6.

Ubereinstimmungsnachweis (§ 22)

For die Fhrung des L"Jbereinstimmungsnaq_hweises und die Kennzeichnung mit dem Ulgerein-
stimmungskennzeichen ist die Thiringer Ubereinstimmungszeichenverordnung (ThurJZVo)
zu beachten.

Ubereinstimmungserklirung des Herstellers (§ 23)

Die Vorschrift regelt die Selbstiberwachung durch eine werkseigene Produktionskontrolle. Fur
welche Bauprodukte eine Ubereinstimmungserkidrung der Hersteller vorgeschrieben und aus-
reichend ist, ergibt sich aus der Bauregelliste A.

Ubereinstimmungszertifikat (§ 24)

Fur welche Bauprodukte eine Zertifizierung notwendig ist, ergibt sich aus der Bauregelliste A.
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25)

Auf die Thuringer Verordnung Uber die Anerkennung ais Priif-, Uberwachungs- und Zertifizie-

rungsstelle nach Bauordnungsrecht (ThirPUZAVO) wird hingewiesen

Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen (§ 26)
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Ausgehend von der Schutzzielformulierung des § 14 werden die aligemeinen Anforderungen
an das Brandverhalten beschrieben und das System der Begriffe und deren Zuordnung zuei-
hander bestimmt.

Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert die Zuordnung der bauordnungsrecht-
lichen Begriffe zu Klassen von Baustoffen und Bauteilen, die sich auf Grund von Brandversu-
chen nach technischen Regeln (DIN 4102, DIN EN 13501) ergeben. Diese Zuordnung ist in
der Bauregeliiste A Teil 1 unter Anlage 0.1 verdffentlicht.

Die bauaufsichtlichen Anforderungen sind bei Bauprodukten im Geltungsbereich harmonisier-
ter Normen nach der Bauproduktenrichtlinie auch durch die européische Klassifizierung der
Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen bzw. des Brandverhaltens nachweisbar, soweit har-
monisierte Bestimmungen vorliegen und Bauregelliste B Teil 1 keine abweichenden Regelun-
gen trifft.

Die Anforderungen beziehen sich, soweit nichts anderes bestimmt ist, auf die Beurteilung der
Baustoffe und Bauteile im eingebauten Zustand. Bauteile, die auf Grund ihrer Materialeigen-
schaft oder Bemessung die erforderliche Feuerwiderstandsdauer nicht aufweisen, missen
diese durch zusatzliche Schutzmafinahmen wie Beschichtungen oder Bekleidungen errei-
chen. Soweit Bekleidungen und somit die Oberflache von Bauteilen nichtbrennbar oder
schwer entflammbar sein mussen, ist deren Oberflachenbehandiung grundséatzlich in die Beur-
teilung der Brennbarkeit mit einzubeziehen, es sei denn, es handelt sich um Beschichtungen
bis 0,5 mm Dicke, um Anstriche oder um Tapeten auf Mauerwerk, Beton oder mineralischem
Putz.

Baustoffe

Bauaufsichtliche Benennung Baustoffklasse nach DIN 4102

leicht entflammbar

nicht brennbar A, A1, A2
brennbar B

schwer entflammbar B1
normal entflammbar B2

B3 {(Verwendung verboten)

26.2.1 Bauteile nach dem Feuerwiderstand (vgl. auch Anlage 0.1 zur BRL A Teil 1 - 2013/2)

Bauaufsichtliche Benennung

Feuerwiderstandsklasse

feuerbestandig F 20
hochfeuerhemmend F 60
feuerhemmend F 30

26.2.2 Bauteile nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Stoffen

A A1 A2

2. Bauteile in wesentlichen Teilen aus nicht-
brennbaren Stoffen

AB-Bauweise

3. Bauteile, deren tragende und aussteifen-
de Teile aus brennbaren Stoffen bestehen
und die allseitig eine Brandschutzbekiei-
dung und Dammstoffe aus nicht brennba-
ren Baustoffen haben

BA-Bauweise
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4. Bauteile aus brennbaren Stoffen

B, B1, B2

Zulassige Kombinationen von Feuerwiderstandsfahigkeit und Baustoffverwendung

Feuerwiderstandsfahigkeit der Bauteile

feuerbestan-
n?é%t%r:gﬁ_ feuerb'estén— hochfeuer- feuerhem-
baren Baustof- dig hemmend mend
fen
alle Bestandteile sind nicht X X X X
brennbar
€ |tragende u. aussteifende
g |Teille sind nicht brennbar X X X
g (Satz 3, Nr. 1)
@ |tragende u. aussteifende
itg Teife sind brennbar und X X
¢ |haben eine Brandschutzbe-
& | Kkleidung (Satz 3 Nr.2)
alle Bestandteile sind X
brennbar
Tragende Wande, Stiitzen (§ 27)
Schutzziel: ausreichend lange Standsicherheit
Tragende Winde und Stiitzen GK1 GK 2 GK 3 GK 4 GK 5
In Geschossen, ausgenommen Kel-
ler- und Dachgeschosse* F30 F30 | F6O-BA | F90-AB
In Dachgeschossen, wenn dariber
noch  Aufenthaltsraume  moglich F 30 F30 F 60-BA | F 90-AB
sind”
in Kellergeschossen F30 F 30 F 90-AB | F 90-AB | F 90-AB

*)Gilt nicht far Balkone, ausgenomimen offene Génge, die als notwendige Flure dienen.

Bei Balkonen werden nur dann Anforderungen an den Feuerwiderstand gestellt, wenn sie Be-
standteil von Rettungswegen sind. Balkone dirfen nicht zur Brandausbreitung beitragen.

Auflenwiinde (§ 28)

Schutzziel: ausreichend lange Begrenzung der Brandausbreitung

AuBenwinde

GK1

GK2

GK 3

GK 4

GK5

Nichttragende Aullenwande und
nichttragende Teile tragender Au-
Renwande

A oder
W 30-B

A oder
w 30-8"

Oberflachen von Aullenwanden
und AulBenwandbekleidungen,
einschiiellich Dammstoffe und
Unterkonstruktionen

B 1%

B1®

Balkonbekleidungen, die Gber die

B 1

B1
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erforderliche Umwehrungshohe
hinaus gefiihrt werden

(1} Brennbare Taren, Fenster und Fugendichiungen sowie brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren
geschiossenen Profilen der Aultenwandkonstruktion sind zulassig.

2

ausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist (§ 28 Abs.1).

Unterkonstruktionen aus normaleniflammbaren Baustoffen (B 1) sind zuldssig, wenn eine Brand-

28.3 Werden Solaranlagen grolleren Ausmales an der Aufenwand errichtet, miissen sie dieselben
Anforderungen erfullen, die an der Oberflache der Wand oder eine Aufienwandbekleidung ge-

29

295

30

stellt werden. Die Regelung in Satz 2 betrifft nur Balkonbekleidungen, die Uber die normale

Umwehrungshohe hinausgefithrt werden. An Balkonkonstruktionen sind keine Brandschutzan-
forderungen zu stellen, soweit Rettungswege nicht tiber Balkone fiihren.

Trennwiande (§ 29)

Schutzziel: ausreichend lange Widerstandsfahigkeit gegen Brandausbreitung

Trennwinde GK 1(1) GK 2(1) GK 3 GK 4 GK 5
Zwischen Nutzungseinheiten sowie FW der trag.[FW der trag. |FW der trag. FW der trag.
zwischen Nutzungseinheiten und u. aussteif. |u. aussteif. |u. aussteif. u. aussteif.
anders genutzten R&umen, ausge- Bauteile d. |Bauteile d. |[Bauteiled. [Bauteile d.
nommen notwendigen Fluren (2) Geschosses|Geschosses |Geschosses |Geschosses
F 30 F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
Zum Abschluss von Raumen mi
Cxplosions- oder erhonter Brandgetz oo A8 [Fo0-AB  [F90-AB  [FO0-AB  |F 90-AB
Zwischen Aufenthaltsrdumen undFVV der trag.[FW der trag.[FW der trag. [FW der trag. [FW der trag.
anders genutzten Raumen im Kelju. aussteif. |u. aussteif. |u. aussteif. |u. aussteif. |u. aussteif
lergeschoss Bauteile d. [Bauteile d. |Bauteiled. [Bauteiled. |Bauteile d.
Geschosses|Geschosses|Geschosses (Geschosses [Geschosses
F 30 F 30 F 90-AB F 90-AB F 90-AB
In Dachrdumen, wenn Trennwan- | Decke Decke Decke Decke Decke
g;dnur bis zur Rohdecke gefiuhrt F 30 E 30 F 30 F 30 F 30
Abschiuss von Offnungen in|T 30,dicht- | T 30,dicht- | T 30, dicht- | T 30, dicht- | T 30, dicht-
Trennwanden u. selbst- | u. selbst- | u. selbst- u. selbst- u. selbst-
schiieflend {schiieend |schlieBend |schliefend |schlieRend

FW - Feuerwiderstandsfahigkeit

(1) Wohngebéude dieser GK ohne Anforderungen
(2) Wéande notwendiger Flure siehe § 34 Abs. 4 ThOUrBO

Far die Abschlusse von Offnungen in Trennwanden, die feuerbestandig sein missen, gilt hin-
sichtlich der Kombination von Brandschutztiir und Brandschutzvergiasung Folgendes:
» Handelt es sich bei der Trennwand um eine massive F 90-Wand, ist eine T 30-Tar mit
verglasten Seitenteilen und Oberlichten, die ein Gesamtmaf} von 3,50 m mal 3,50 m nicht
liberschreitet und als Gesamtelement auf T 30 geprift ist, zulassig.
+ Handelt es sich bei der Trennwand um eine F 80-Verglasung, ist eine T 30-Tur zuldssig,
jedoch keine weiteren Seitenteile oder Oberlichte in der abgeminderten Feuerwider-

standsklasse.

Brandwande (§ 30)

Schutzziel: ausreichend lange Verhinderung der Brandausbreitung
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Brandwénde GK 1 GK 2 GK 3 GK 4 GK S5
Brandwénde F 90-A+M
an Stelle von Brandwanden zu-|F 60-BA F 60-BA F 60-BA F60-BA+M
lassige Wande
F 90-AB in Fallen des §30 Abs.2 Nr.4
{Gebaudeabschlusswand bzw. innere Brand-
wand zwischen Wohnnutzung u. landwirt. Nut-
zung)
an Stelle von Brandwanden als |von innen nach aufien: Feuerwider- )
Gebaudeabschlusswénde zulds- | standsfahigkeit d. trag. und aussteif. FEO-BA+M nicht zu-
sige Wande Teile d. Gebaudes, mind. F 30 lassig
von aufen nach innen: F 90-AB
Abschlisse von Offnungen in|T 60, T 60, T 80, T 60, T 90,
inneren Brandwanden {1) dicht- u. dicht- u. dicht- u. dicht- u. dicht- u.
selbst- selbst- selbst- selbst- selbst-
schlie3end | schlieend | schlieRend | schliefend | schiieRend
Verglasungen in inneren Brand- | X F 60 F 60 F 60 F 20
wéanden

M — mechanische Beanspruchung
(1) Offnungen in duReren Brandwinden unzulassig

Bei inneren Ecken mit F 90-A AuRenwanden ist das Mindestmaft von 5 m zwischen zwei Off-
nungen zweier Brandabschnitte bei diagonaler Messung einzuhalten.

Die flr die Nutzung erfordertiche Zahl und GréRe der Offnungen ergibt sich aus der notwendi-
gen inneren ErschlieBung der Gebaude. So darf eine Brandwand, die Verkaufsraume trennt,
(grundsatzlich nur) die fir den Kunden- und Warenverkehr benétigten Offnungen haben. Fur
Offnungen in Wanden anstelle von Brandwanden {Brandwandersatzwéanden) gilt die Regelung
entsprechend. Offnungen mossen dicht- und selbstschlieRende Abschlisse mit der gleichen
Feuerwiderstandsdauer wie die Wand haben. Gibt es keine entsprechenden zugelassenen
Bauprodukte, sind feuerbesténdige Abschliisse zu verwenden. Sog. Feuerschutzvorhange
entsprechen nicht den geforderten feuerbesténdigen, dicht- und selbstschiieRenden Ab-
schilissen und konnen unter bestimmten Voraussetzungen allenfalls nach Zulassung einer
Abweichung eingesetz{ werden.

Die Regelung stellt seitliche Wande von Vorbauten, die nach § 6 Abs. 6 Nr. 2 in den Ab-
standsflachen zuléssig sind, von Brandschutzanforderungen frei. Dazu mussen die maRlichen
Bedingungen eingehalten werden. Offene Vorbauten wie Balkone haben keine Winde und
sind daher von der Regelung nicht betroffen. Sie benétigen weder eine Brandwand, noch ha-
ben sie einen Abstand zur seitfich gelegenen Grundstiicksgrenze einzuhalten (SachsOVG,
21.03.2002 - 1 BS 305/01). Durchgehende Balkone bei aneinandergebauten Gebauden sind
daher zulassig, soweit bauplanungsrechiliche Bedenken nicht bestehen
(Rucksichtnahmegebot).  Fur  Balkonbekieidungen, die tber die erforderliche
Umwehrungshéhe hinaus hochgefuhrt werden, gilt § 28 Abs. 3 Satz 2. Nicht betroffen von der
Regelung sind Loggien, die nicht als Vorbauten gelten kénnen (siehe auch Nummer 6.6.2).

Die entsprechende Anwendung der Absatze 8 und 9 bedeutet eine Verringerung der Anforde-
rungen gemaf der Anforderungen an Brandwandersatzwénde. Dies gilt neben Wanden auch
fur Decken, Bauteile, die diese Wande und Decken unterstiitzen und Abschliisse von Offnun-
gen.

Decken (§ 31)




314

32

32.4.1

3242

32.4.3

3244

21

Schutzziel: ausreichend lange Standsicherheit und Widerstandsfahigkeit gegen Brandausbrei-
tung

Decken GK1 GK2 GK 3 GK4 GK 5

Decken ausgenommen in Kelfer-
und Dachgeschossen F 30 F 30 F60-BA | F90-AB

In Dachgeschossen, wenn dartber

noch Aufenthaltsrdume maoglich F 30 F 30 F 80-BA F 90-AB
sind

Decken unter und (ber offenen

Gangen, die als notwendige Flure F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
dienen (1)

Im Kellergeschoss F 30 F 30 F S0-AB F 90-AB F 90-AB

Decken unter und (ber Raumen

mit Explosions- und erhdhter
Brandgefahr, auRer bei Wohnge- F90-AB | F90-AB | F90-AB F 90-AB F 90-AB

bauden der GK 1+2

Decken zwischen landwirtschaftli-
cher Nutzung und Wohnnutzung F 90-AB | F90-AB | F90-AB F 90-AB F 90-AB

(1) gilt nicht ftr Balkone

Mehr als zwei Geschosse diirfen innerhalb einer Nutzungseinheit nicht durch Deckendffnun-
gen miteinander in Verbindung stehen. Regeiungen in Sonderbauvorschriften bleiben unbe-

rihrt.

Dacher (§ 32)

Schutzziel ist die Verhinderung der BrandObertragung durch Flugfeuer und strahlende Warme
mittels harter Bedachung oder entsprechend grofer Absténde zu anderen Gebauden.

Gegen Lichtbander aus brennbaren Baustoffen in D&chern mit harter Bedachung bestehen

keine Bedenken, wenn sie

- mitihrer Langsseite parallel zur Traufe geflhrt werden, héchstens 2 m breit und 20 m lang
sind,

- untereinander und von den Dachréndern mindestens 2 m Abstand haben.

Gegen Lichtkuppeln aus brennbaren Baustoffen in Dachern mit harter Bedachung bei Nicht-

wohngebiuden hestehen in der Regel keine Bedenken, wenn

- die Grundrissflache der einzelnen Lichtkuppet in der Dachfldche 6 m? nicht Giberschreitet,

- die Grundrissflache aller Lichtkuppeln héchstens 20 vom Hundert der Dachflache erreicht,

- die Lichtkuppein untereinander und von den Dachréndern mindestens 1 m Abstand, von
Lichtbandern einen Abstand von mindestens 2 m haben.

im Einzelfall kdnnen weitere Vorkehrungen notwendig sein.

Werden solche Lichtkuppeln und Lichtbander zusammen verwendet, dann durfen diese Beda-
chungen insgesamt héchstens 30 vom Hundert der Dachflachen erreichen. Diese Teilflachen
gelten nicht als weiche Bedachung.

Die DIN 4102-7 ist flir die Beurtellung begrinter Dacher - Extensivbegrinungen, Intensivbe-
grinungen, Dachgarten - ungeeignet. Fir die Beurteilung einer ausreichenden Widerstands-
fahigkeit gegen Flugfeuer und strahiender Warme kénnen jedoch die nachstehenden Ausfith-
rungen zu Grunde gelegt werden:
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Dacher mit Intensivbegriinung und Dachgarten - das sind solche, die bewassert und gepflegt
werden und die in der Regel eine dicke Substratschicht aufweisen - sind als widerstandsfahig
gegen Flugfeuer und strahlende Warme (harte Bedachung) zu bewerten.

Bei Dachern mit Extensivbegriinungen durch Gberwiegend nhiedrig wachsende Pflanzen, wie
beispielsweise Gras, Sedum, Eriken, ist ein ausreichender Widerstand gegen Flugfeuer und
strahlende Warme gegeben, wenn

- eine mindestens 3 cm dicke Schicht Substrat (Dachgartnererde, Erdsubstrat) mit héchs-
tens 20 Gewichtprozent organischer Bestandteile vorhanden ist; bel Begriinungsaufbau-
ten, die dem nicht entsprechen, wie beispielsweise Substrat mit heherem Anteil organi-
scher Bestandteile, Vegetationsmatten aus Schaumstoff, ist ein Nachweis nach DIN 4102-
7 bei einer Neigung von 15 Grad und im trockenen Zustand {Ausgleichsfeuchte bei Klima
23/50) ohne Begriinung zu fihren;

- Gebdudeabschlusswande, Brandwande oder Wande, die anstelle von Brandwianden zu-
lassig sind, mindestens 30 cm liber das begrinte Dach, bezogen auf Oberkante Substrat
oder Erde, gefuhrt sind. Sofern diese Wande aufgrund bauordnungsrechtlicher Bestim-
mungen nicht tber Dach gefiihrt werden mussen, gentgt auch eine mindestens 30 ¢m
hohe Aufkantung aus nicht brennbaren Baustoffen oder ein 1 m breiter Streifen aus mas-
siven Platten oder Grobkies:

- vor Offnungen in der Dachflache (Dachfenster, Lichtkuppeln) und vor Wanden mit Offnun-
gen ein mindestens 0,5 m breiter Streifen aus massiven Platten oder Grobkies angeordnet
wird, es sei denn, dass die Brustung der Wandéffnung mehr als 0,8 m ber Oberkante
Substrat hoch ist;

- bei aneinander gereihten, giebelstandigen Gebauden im Bereich der Traufe ein in der Ho-
rizontalen gemessener mindestens 1 m breiter Streifen nachhaltig unbegrint bieibt und
mit einer Dachhaut aus nicht brennbaren Baustoffen versehen ist.

Die Regelung dient vorrangig dem Schutz angrenzender Gebaude in giebelstandiger Bauwei-
se. Dabei kann bei entsprechendem Abstand der genannten Bauteile zur Brandwand auf eine
Uberdachfuhrung verzichtet werden.

Die Regelung gilt entsprechend, wenn ein traufseitiger Anbau zulassig ist. Soll das Gebaude
lediglich grenznah errichtet werden, ist der Abstand von 2 m von der Grenze einzuhalten

Erster und zweiter Rettungsweg (§ 33)

Rettungswege sind bis ins Freie nachzuweisen. Bei Regelbauten ist ein Nachweis der Weiter-
fihrung der Rettungswege auf dem Grundstiick zur dffentlichen Verkehrsflache in der Regel
verzichtbar,

Ein Rettungsweg muss grundsétzlich die Selbst- und Fremdrettung erméglichen. Als zweite
Rettungswege sind daher Notrutschen, einklappbare Leitertreppen oder feste Leitern nicht zu-
iassig. Diese Sonderlosungen konnen nur in Einzeifalien, z. B. bei der Sanierung bestandsge-
schutzter Gebaude unter Berlicksichtigung des darauf angewiesenen Personenkreises, als
Abweichung nach § 66 zugelassen werden. Werden z. B. ortsfeste Notleitern an Stellen ver-
wendet, die mit Rettungsgeraten nicht direkt erreichbar sind, ist auf ihre sichere Benutzbarkeit
entsprechend den Bestimmungen der DIN 14094 zu achten. Der Einsatz von verkehrssiche-
ren Rettungsrutschen in bestehenden Kindergarten ist nur in solchen Fallen im Rahmen einer
Abweichungsentscheidung zulassig, wo die Herstellung eines zweiten baulichen Retiungswe-
ges nicht oder nur mit unverhaltnismaiigem Aufwand maglich ist. Folgende Bedingungen sind
einzuhalten:
- Der erste Rettungsweg muss weitgehend den Forderungen der ThirBO entsprechen. Bej
Abweichungen ist liber KompensationsmafRnahmen zu entscheiden.
-  Die Personenrettung tber die Rettungsrutsche darf nur aus dem 1. Obergeschoss erfol-
gen.
- Die Rettungsrutsche muss im taglichen Gebrauch auch als Spielgerat verwendet werden.
- Die Rettungsrutsche ist in geschiossener Bauweise (Rehrenrutsche) aus nichtbrennbaren
Materialien zu errichten.
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- Innerhalb der Aufprallflache ist entsprechend DIN EN 1178-77 ein stoRdampfender Unter-
grund vorzusehen.

- Die Rettungsrutsche ist als Rettungsweg nach DIN 4844 zu kennzeichnen und der Ein-
stieg ist sténdig freizuhalten.

- Die Rettungsrutsche muss von einer zugelassenen Stelle abgenommen werden und ist
wie ein Spielgerat zu warten.

- Die Rettungsrutsche ist nach den geltenden UnfallverhUtungsvorschriften zu errichten.

- Der Angriffsweg der Feuerwehr muss sichergestelit sein.

Wird an Stelle zweier Rettungswege ein sicher erreichbarer (notwendiger) Treppenraum
{Sicherheitstreppenraum) geschaffen, ist dieser entsprechend Nr. 4.2 der Muster-Hochhaus-
Richtline — MHHR — auszubilden. Dass Feuer und Rauch nicht in den Sicherheitstreppenraum
eindringen kénnen, wird sichergestelit durch die Zugénglichkeit des Treppenraumes

- UOber einen im freien Windstrom angeordneten offenen Gang oder

- durch eine Sicherheitsschieuse bei Uberdruck im Treppenraum.

Fuhrt der zweite Rettungsweg UGber Feuerwehrrettungsgeradte, so miissen diese technisch
geeignet und fir die Evakuierung der Personenanzahl ausreichend vorhanden sein. Auf die
Ausstattung der &rilichen Feuerwehren ist dabei abzustellen.

Fiir Sonderbauten mit hoher Personenanzahl kédnnen gemaf § 51 unabhéngig der Einstufung
in die Gebdudeklasse besondere Anforderungen gestellt werden.

Bedenken wegen der Personenrettung kdnnen sich insbesondere in Abhédngigkeit von der
Zahl der regeimafiig gleichzeitig anwesenden Nutzer ergeben. Unter der Voraussetzung, dass
Einsatzkrafte in Zugstarke (mind. 16 Mann) am Einsatzort zur Verfligung stehen, ist faustfor-
melartig erst bei einer Zahl von mehr als 40 Personen, die sich gleichzeitig in einer Nutzungs-
einheit aufhaiten, eine n&here Prifung erforderlich. Zu beriicksichtigen sind dabei nicht nur die
Zahl der zu rettenden Personen, sondern auch eventuelle Besonderheiten des Nutzerkreises
(besondere Hilfsbedirftigkeit) und die Ausstattung der érilichen Feuerwehr einschliefilich der
Mdaglichkeit, bei Bedarf kurzfristig weitere Feuerwehrkriftle einsetzen zu konnen. Eine ent-
sprechende Forderung kommt bei Wohngeb&uden und anderen Standardbauten regelmafig
nicht in Betracht.

Treppen (§ 34)

Schutzziel; Verkehrssicherheit (alle Treppen), Brandschutz (notwendige Treppen)

Notwendige Treppen sichern die Zuganglichkeit nicht zu ebener Erde liegender Geschosse
und nutzbarer Dachrdume eines Geb&udes. Sie sind Teil des baulichen Rettungsweges.

Treppen GK 1 GK 2 GK 3 GK 4 GK5
Tragende Teile A oder

F 30-B A F 30-A
Tragende Teile von Aulien- A A A
treppen

Der grolite Verkehr ist im Evakuierungsfall zu erwarten, wenn Aufziige bzw. ein zweiter Ret-
tungsweg nicht nutzbar sind. Fur die Ausbildung von Treppen in und an Gebduden wird auf
die als technische Baubestimmung eingefihrte DIN 18065 hingewiesen. Der nachtragliche
Einbau eines Treppenlifts ist bei Beachtung der Anlage 7.1/1 der Liste der Technischen Bau-
bestimmungen zulassig. Die Anwendung der DIN 18065 ist in Wohngebauden der Gebaude-
kiassen 1 und 2 nicht vorgeschrieben.

Auf Handlaufe und Gelander kann bei Treppen bis zu funf Stufen verzichtet werden, wenn
wegen der Verkehrssicherheit, auch unter Berlicksichtigung der Belange behinderter oder al-
ter Menschen, Bedenken nicht bestehen. Zur Vermeidung der Leiterwirkung an einem Trep-
pengelander sind die Anforderungen der DIN 18065 zu erfilllen.
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Notwendige Treppenridume, Ausginge (§ 35)

Schutzziel: ausreichend lange Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfaii

Notwendige Treppenrdume,
Ausgénge

GK1

GK 2

GK 3 GK 4 GK 5

Wande

F 30 F 60-BA+M | F 90-A+M

Oberer Abschluss, wenn er nicht
Dach ist u. Treppenraumwande bis
unter Dachhaut reichen

F 30 F 60-BA F 90-AB

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe,
Unterdecken und Einbauten inshe-
sondere Bekleidungen von Wan-
den und Decken aus brennbaren
Stoffen

Bodenbelage,
Gleitschutzprofile

ausgenommen

B1 B 1 B 1

Abschlusse von Offnungen

Zu Kellergeschossen, nicht ausge-
bauten Dachraumen, Werkstatten,
Laden, Lagerrdgumen sowie zu
sonstigen Raumen und Nutzungs-
einheiten mit einer Flache >
200 m?, ausgenommen Wohnun-
gen

T 30-RS T 30-RS T30-RS

Zu notwendigen Fluren

RS RS RS

Zu sonstigen Raumen und Nut-
zungseinheiten (Wohnungen)

mind.
dicht- u.
selbst-
schilieflend

mind.
dicht- u.
selbst-
schlieflend

mind.
dicht- u.
selbst-
schlielfend

Arten notwendiger Treppenréume im Nichtsonderbau (Standardbau) ohne Sicherheitstreppenraume

mit Fenster ohne Fenster
GK 3+4 GK 5 GK 3 GK 4 +5
- &ffenbare - 6ffenbare  Fenster| - Offnrung zur Rauch-| - Offnung zur Rauchableitung
Fenster mit| mit frelem Quer-| ableitung an oberster| an oberster Stelle mit freiem
freiem Quer-| schnitt von mind. 0,5 Stelle mit freiem Querschnitt von mind. 1 m?,
schnitt  von| m?pro Geschoss Querschnitt von| Offnungsvorrichtungen in EG
mind. 0,5 m?| - Offnung zur Rauch-| mind. 1 m? Off-| und oberstem Treppenabsatz
pro Ge-| ableitung an oberster| nungsvorrichtungen | - soweit dies zur Erfullung der
schoss Stelle  mit frelem| in EG und oberstem| Anforderungen an Beliftung
Querschnitt von| Treppenabsatz und Entrauchung erforderlich
mind. 1 m? Off- ist besondere Vorkehrungen,
nungsvorrichtungen z. B.
in EG und oberstem a) Vorraum
Treppenabsatz b) qualifizierte Abschliisse
¢) Druckbeliiftung

Der eigene, durchgehende Treppenraum
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Nach Satz 1 muss jede notwendige Treppe in einem eigenen und somit geschlossenen Trep-
penraum liegen. Ausnahmen regelt § 35 Abs. 1 Satz 3 fir Gebaude der GK 1 und 2, die Ver-
bindung von héchstens zwei Geschossen derselben Nutzungseinheit sowie fiir Aubentreppen.

Die Forderung nach einem durchgehenden Treppenraum tragt der vorgeschriebenen Trep-
penflhrung in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen entsprechend § 34 Abs. 3
Rechnung.

Die Voraussetzungen fir Aullentreppen sind in der Regel bei einer ErschlieBung von Woh-
nungen der Gebaudeklassen 1 bis 3 sowie von nicht mehr als vier Wohnungen in einem Ge-
baude der Gebaudeklasse 4 gegeben. Notwendige Aullentreppen missen auch unter winter-
lichen Bedingungen uneingeschrankt begehbar sein. Ein moglicher Feueritberschlag aus Au-
Renwanddffnungen darf die Nutzung im Brandfall nicht einschranken.

Lage und Anzahl notwendiger Treppenrdume ergeben sich insbesondere aus der festgesetz-
ten maximalen Fluchtweglange. Zur Sicherung kurzer Rettungswege und alternativer Flucht-
richtungen sind mehrere notwendige Treppenraume moglichst entgegengesetzt anzuordnen.

Die Anforderungen an Ausgénge notwendiger Treppenrdume bzw. R&dume zwischen Treppen-
raum und Ausgang ins Freie werden im Einzeinen beschrieben. Vorraume darfen Offnungen
zu Aufzitgen haben, wenn Aufziige innerhalb des Treppenraums chne eigenen Fahrschacht
nach § 39 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 zuldssig waren.

Als dichtschlieBend gelten Abschlisse mit stumpf eingeschlagenem oder gefélztem,
voilwandigem Blatt und einer mindestens dreiseitig umlaufenden Dichtung. Verglasungen in
diesen Abschilissen sind zulassig.

Als rauchdicht bzw. Rauchschutzabschliisse {RS) gelten Abschlisse, wenn sie der DIN 18095
entsprechen.

Entsprechend der Funktion als Rettungsweq ist fur notwendige Treppenrdaume eine Beleuch-
tung erforderlich, um die notwendige Orientierung zu gewahrleisten. Sind keine Fenster vor-
handen, ist in Geb&duden der GK 5 zudem eine Sicherheitsbeleuchtung erforderlich. Die Be-
tfeuchtungsstarke in den Achsen der Rettungswege muss mindestens 1 Lux betragen.

Das der Rauchableitung zugrunde liegende Schutzziel ist die Unterstiitzung wirksamer Losch-
arbeiten durch die Feuerwehr. Die Evakuierung von Personen wird allein durch Maflnahmen
der inneren Abschottung, der Gestaltung der Rettungswege und durch organisatorische Maf3-
nahmen (ggf. in Verbindung mit anlagentechnischen MalRnahmen) sichergestelit.

Die Anforderungen an die Beliiftung und Rauchableitung werden in der Regel durch 6ffenbare
Fenster und / oder, wenn nicht vorhanden, eine Rauchableitungsétffnung an oberster Stelie mit
manueller Bedienung erfillt. Fenster dienen der Beliiftung, Belichtung sowie der Rauchablei-
tung und in Verbindung mit der gedffneten Haustir ggf. auch als Zuluftoffnung. Offnungen zur
Rauchableitung miissen im Erdgeschoss eine gleich groite Zuluftéifnung haben (i.d.R. die of-
fene Haustlr entsprechender Grée mit Feststellvorrichtung). Das Offnen der Rauchablei-
tungsoffnung erfolgt in der Regel durch die Feuerwehr da die Entrauchung des Treppenraums
der Unterstltzung wirksamer Ldscharbeiten dient.

Fur notwendige Treppenrdume chne Fenster der GK 4 und 5 kénnen nach Satz 3 HS 2 im
Einzelfall ggf. besondere Vorkehrungen notwendig werden, um eine Belliftung und
Entrauchung zur Unterstitzung wirksamer L&scharbeiten sicherzustellen. Zusatzliche Mafd-
nahmen kénnen den Raucheintritt aus anschlieBenden Nutzungseinheiten begrenzen. Ange-
sichts des vergleichbaren Risikoprofils notwendiger Treppenrdume mit und chne Fenster
mossen zusatzliche MalBnahmen begriindet und verh&litnismaRig sein. In Abhangigkeit von
der Gebaudenutzung, der Anzahl der Personen in den Nutzungseinheiten etc. und der weite-
ren brandschutztechnischen Ausstattung kommen z. B. folgende zusatzliche Mallnahmen in
Betracht:
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a) Der Treppenraum darf aus den Geschossen nur Uber einen Vorraum oder einen not-
wendigen Flur zugéanglich sein. Der Vorraum darf weitere Offnungen nur zu Aufziigen und
zu Sanitarraumen haben. Im Ubrigen hat er die Anforderungen an notwendige Flure zu er-
fallen.

b} Ein Vorraum oder Fiur ist nicht erforderlich, wenn zum Treppenraum rauchdichte und
selbstschlieBende Tiren in der Feuerwiderstandsklasse T 30 als qualifizierte Abschliisse
vorhanden sind. Diese Losung ist i. d. R. auf Gebaude mit nicht mehr als 10 Wohnungen
oder Nutzungseinheiten von nicht mehr als 200 m? beschrankt.

¢) Ein Vorraum oder Flur ist nicht erforderlich, wenn der Eintritt von Rauch in den Treppen-
raum durch Anfagen zur Erzeugung von Uberdruck verhindert wird. Druckbeliiftungsan-
lagen mlssen so bemessen und beschaffen sein, dass die Luft auch bei gesffneten Turen
zu dem vom Brand betroffenen Geschoss auch unter ungiinstigen klimatischen Bedingun-
gen entgegen der Fluchtrichtung stromt. Die Abstromgeschwindigkeit der Luft durch die
gedffnete Tur des Treppenraums muss mindestens 2,0 m/s betragen. Die maximale Tu-
réffnungskraft an den Turen darf hochstens 100 N betragen. Druckbeluftungsanlagen miis-
sen durch die Brandmeldeaniage automatisch ausgeldst werden. Geeignete
Abstromofinungen sind vorzusehen. Die Anforderungen an notwendige Treppenraume oh-
ne Fenster der GK 4 und 5 sind geringer als bei Sicherheitstreppenraumen, da ein zweiter
Rettungsweg zur Verfagung steht.

Sofern sicherheitstechnische Anlagen wie Druckbeltftungsanlagen baurechtlich gefordert
werden, sind diese entsprechend der ThurTechPrifVO prifpflichtig. Fur alle Sicherheitsein-
richtungen des Treppenraums ist eine Ersatzstromversorgungsanlage (Ersatzstromanlage)
vorzuhalten, die sich bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung selbsttatig innerhalb von 15
Sekunden einschaltet. Die Ersatzstromanlage ist fir eine Betriebsdauer von mindestens 60
Minuten auszulegen; bei Wohngebauden mit nicht mehr als 10 Wohnungen pro Treppenraum
genlgt eine Betriebsdauer von mindestens 30 Minuten.

Anstelle einer Ersatzstromanlage kdnnen ggf. auch zwei voneinander unabhangige Nelzein-
speisungen (siehe DIN VDE 0108 Teil 1 - Ausgabe Okfober 1989 - Abschnitt 6.4.6 - Beson-
ders gesichertes Netz) angeordnet werden.

Notwendige Flure, offene Giinge (§ 36)

Vorhandene Flure, die Teil des Rettungsweges sind, sind notwendige Flure und haben die
entsprechenden Anforderungen zu erfillen. Ggf. vorgesehene, aber nicht als Rettungsweg
bendtigte (nicht notwendige) Flure miissen die Anforderungen des § 36 nicht erfullen. Auch in
anderen Geb&uden konnen notwendige Flure entfallen, wenn die Verbindung der Treppen-
raume zu den Nutzungseinheiten ohne Flure erfolgt (siehe dazu 35).

Schutzziel: ausreichend lange Nutzung im Brandfali

Notwendige Flure, offene % 4 ,)
Ginge GK1 GK 2 GK3 GK4 GK S5
Wande notwendiger Flure X X F 30 F 30 F 30

Wande und Bristungen not-
wendiger Flure mit nur einer
Fluchtrichtung, die als offene Fao F 30 F 30
Génge vor den Auflenwénden
angeordnet sind

Wande in Kellergeschossen

ausgenommen Wohngebaude F 90-AB F 90-AB F S0-AB
der GK 1 und 2
Taren in Wanden notwendiger dicht- dicht- dicht-

Flure schiieflend | schliefend | schliellend
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Taren zur Teilung notwendiger RS, nicht | RS, nicht | RS, nicht
Fiure in Rauchabschnitte von abschliefl- | abschliel- | abschlief3-
max. 30 m Lange bar bar bar
Offnungen in Wanden notwen- T 30 dicht- | T 30 dicht- | T 30 dicht-
diger Flure zu Lagerbereichen u. selbst- | u. selbst- | u. selbst-
im Kellergeschoss schlieBend | schlieBend | schlielend
Bekleidungen, Putz, Unterde-

cken, Dammstoffe sowie Ober- A A A
flachen von Wanden und De-

cken

¥ Gilt nicht innerhalb von Nutzungseinheiten bis 200 m? und Wohnungen sowie Buroeinhei-
ten bis 400 m?,

An feststehende Verglasungen wie Lichtdffnungen in Innenwénden notwendiger Flure sind
Anforderungen wie an Flurwande zu stellen. Dabei sind in der Regel feuerhemmende Vergla-
sungen (F 30) zu verwenden. Verglasungen der Feuerwiderstandskiasse G 30 nach DIN 4102
Teil 5 in Trennwanden von notwendigen Fluren sind zuldssig, wenn sie mit der Unterkante
mindestens 1,80 m Uber dem FuRboden angeordnet sind.

Aus der Anforderung der Nichtbrennbarkeit der Oberflachen von Wanden und Decken ergibt
sich unter Berlicksichtigung des Schutzziels der ausreichend langen Nutzbarkeit im Brandfail
eine Minimierung von Brandiasten und Brandentstehungsgefahren. Daraus ist abzuleiten,
dass notwendige Flure von Brandlasten weitgehend freizuhalten sind. Baustoffeigenschaften
fir Bodenbelage sind nicht geregelt. Aus der Systematik des § 35 Abs. 5 Nr. 3 ergibt sich,
dass mindestens schwerentflammbare Baustoffe jedenfalls ausreichen.

Fenster, Tiiren, Kelierlichtschichte (§ 37)

Durch diese Regelung werden an Eingangstiiren von Gber Aufziige erreichbaren Yohnungen
Anforderungen gestellt, die eine Zuganglichkeit fir Rolistuhifahrer ermoglichen.

Gegen Tursffnungen, die im Lichten 0,80m x 1,80m grof sind, bestehen keine Bedenken,
wenn diese zu Rettungsbalkonen fiihren.

Umwehrungen (§ 38)

Die Regelung ergénzt und konkretisiert die Bestimmungen des § 16 zur Verkehrssicherheit
baulicher Anlagen. Auf die als Technische Baubestimmung eingefuhrte DIN 18065 ,Gebdude-
treppen” wird hingewiesen.

Entsprechend sind in Gebaduden, in denen mit der Anwesenheit von unbeaufsichtigten Klein-
kindern zu rechnen ist, Umwehrungen so zu gestalten, dass ein Uberklettern durch Kleinkin-
der erschwert wird. Davon nicht betroffen sind in der Regel industrielle und gewerbliche Anla-
gen sowie Bereiche von Gebauden, die vornehmlich zur Wartung und Unterhaltung betreten
werden und die nicht allgemein zuganglich sind

Jm Allgemeinen zum Begehen bestimmt’ sind z.B. Dachterrassen, Balkone, Emporen und
Galerien. Nicht hierunter fallen Flachdacher, die nur gelegentlich fur die Durchfihrung von In-
spektions- oder Reparaturarbeiten betreten werden. Es kommt nicht auf die objektive Eignung,
sondern auf die subjektive Bestimmung der Flachen an.

.Begehbar* sind Flachen, wenn sie durchtrittsicher ausgebildet sind. Zu den Anforderungen an
begehbare Glasbauteile siehe ,Anforderungen an begehbare Verglasungen, Empfehlungen
fiur das Zustimmungsverfahren (Fassung November 2009), DIBt Mitteilungen, Heft Nr.
1/2010.
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einem Dachgarten erfolgt. Erfasst sind hiervon Flachen, auf denen sich Personen kurzfristig
aufhalten, z. B. um einen Dachgarten zu erreichen. Nicht erfasst ist der Aufenthalt von Perso-
nen zur Durchfihrung von Wartungs-, Reparatur- oder Inspektionsarbeiten: insofern sind nach
§ 32 Abs. 8 andere Sicherheitsvorkehrungen erforderlich.

Die Hohe der Bristung ist i. d. R. von der Oberkante Fertigfuboden bis zur Oberkante Fens-
terbank oder eines anderen feststehenden brustungsahnlichen Bauteiles ohne Hinzurechnung
des Fensterrahmens zu messen. Befinden sich vor der Fensterbristung Bauteile, wie Lei-
tungsschachte oder Luftungskanale, die zum Daraufsteigen geeignet sind, ist von der Ober-
kante dieser Bauteile zu messen.

Aufziige (§ 39)

Der Regelungsbereich beschrankt sich auf den baulichen Teil von Aufziigen. Fur aulien lie-
gende Aufzlige ohne Fahrschacht sind die Anforderungen der Abs. 1 bis 3 nicht anwendbar.
Anforderungen an den maschinentechnischen Teil sind in der ThirBO nicht geregelt. Es gilt

die Aufzugsverordnung (12. ProdSV).

Die Regelungen geiten nicht fir Treppenschragaufzige, da nutzungsbedingt eine Verkleidung
hicht méglich ist.

Schutzziel: ausreichend lange Verhinderung einer Brandausbreitung in andere Geschosse

Aufziige GK 1 GK 2 GK3 GK4 GK 5

Fahrschachtwande @ " .

als Raumabschluss F 30 F 60-BA F90-A

Fahrschachttiuren ausreichend iange Verhinderung
einer Brandausbreitung in andere
Geschosse

(1) ggf. schachtseitige Bekleidung aus A-Baustoffen

Offnungen zur Rauchableitung, die u. a. aus Griinden der Energieeinsparung mit Abschliissen
versehen werden, bedlrfen einer aligemeinen bauaufsichtiichen Zulassung fur das System
(Abschluss und Rauchausloseeinrichtung). Neben der Rauchableitung im Brandfall ist auch
die LUftung im ,Normalbetrieb® sicherzustellen. Fahrschachte innerhalb notwendiger Treppen-
raume beddrfen keiner eigenen Rauchabzugséffnung.

Aufzige sind in ,ausreichender" Zahl vorhanden, wenn fur je 20 auf den Aufzug angewiesene

Personen ein Platz zur Verfligung steht. Im konkreten Einzelfall sind dabei insbesondere

— die planerische Konzeption (Eigenart der Gebaudenutzung, Gebaudegeometrie, getrennte
Aufziige fir unterschiedliche Aufzugsfunktionen),

- die zeitliche Verteilung der die Aufziige in Anspruch nehmenden Personen,

- die zeitliche Verteilung zu beférdernder Lasten,

— die Geschwindigkeit der Aufzlge,

- die gebaudeabschnittsweise Zuordnung von Haltestellen an bestimmten Aufzligen und

— die Verwendung geeigneter (intelligenter) Steuerungselektronik

zu bericksichtigen.

Der Verzicht auf Haitestellen im obersten Geschoss oder in den Kellergeschossen bedarf
keiner Abweichungsentscheidung der Bauaufsichtsbehorde. ,Besondere Schwierigkeiten® ste-
hen der Herstellung der Haltestellen im obersten Geschoss z. B. entgegen, wenn der Trieb-
werksraum aus baurechtlichen Griinden nicht als Dachaufbau angeordnet werden kann. Im
Kellergeschoss kann das Herstelien einer Haltestelle besonders schwierig sein, wenn der Auf-
zug als hydrauiischer Aufzug ausgefiihrt wird. Als Grunde fir die NichterschlieBung sind Kos-
tengesichtspunkte nur relevant, wenn sie auf technischen oder rechtlichen Schwierigkeiten be-
ruhen.
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Leitungsaniagen, Installationsschidchte und —kandle (§ 40)

Leitungsdurchfubrungen stellen in raumabschiieRenden Bauteilen, fiir die eine Feuerwider-
standsfahigkeit vorgeschrieben ist, eine Schwachstelle dar. Eine Brandausbreitung ist ausrei-
chend lang nicht zu beftirchten, wenn die Bauteilanforderungen trotz der Leitungen eingehal-
ten werden. Die Anforderungen des Absatzes 1, auch hinsichtlich der Vorkehrungen gegen
die Ubertragung von Feuer und Rauch (z. B. durch Abschottungen der Klassifikation “R” und
“S” und Installationsschichte der Klassifikation "I" nach DIN 4102), werden durch die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte Muster-Richtlinie Giber brandschutz-
technische Anforderungen an Lelfungsanlagen (MLAR) ausgefillt.

Der Verzicht auf Vorkehrungen gegen die Brandausbreitung fir Gebéude der GK 2 gilt nicht
fur die Leitungsfihrung durch Wénde zwischen aneinander gebauten Gebauden.

Liiftungsanlagen {§ 41)

Liiftungsanlagen GK 1 GK2 GK 3 GK 4 GK 5
Loftungsleitungen sowie de-

ren Bekleidungen und Damm- B!" Bt B
stoffe

(1) wenn kein Beitrag zur Brandentstehung und —weiterleitung

Ein Hindurchfithren von LUftungsleitungen stellt fiir raumabschlieRende Bauteile, fir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, eine Schwachstelle dar. Eine Brandausbreitung
ist ausreichend lang nicht zu befirchten, wenn die Bauteilanforderungen frotz der Liftungsiei-
tungen eingehalten werden. Das Nahere wird durch die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefthrte Muster-Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an
Luftungsanlagen (M-LUAR) ausgefillf. Die Regelungen erfassen gleichwertige Brandschutzio-
sungen sowohl im Schachi- als auch im Schottprinzip.

Auf die Schallschutzanforderungen der als Technische Baubestimmung eingefohrien DIN
4109 wird hingewiesen.

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Wirmeerzeugung, Brennstoffversorgung

(8 42)

Feuerstatten sind Anlagen oder Einrichtungen nach § 2 Abs. 8. Bauliche Vorkehrungen zum
Gesundheits- und Brandschutz von Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeu-
gung sowie zur Brennstofflagerung werden hinsichtlich der Aufstellung und Ableitung der Ver-
brennungsgase definiert.

Die Anforderungen des § 42 werden durch die Thiringer Feuerungsverordnung — ThiirFeuvO
(GVBI. 2009 S. 745) konkretisiert. Die Bestimmungen des immissionsschuizrechts, insbeson-
dere der 1. BlmschV, bleiben unber(hrt.

Wegen der zu beachtenden Technischen Baubestimmungen wird auf Abschnitt 14 der Baure-
gelliste A Teil 1 hingewiesen.

Zur Verfahrensfreiheit vgl. § 60 Abs. 1 Nr. 2, zur Abnahme durch den
Bezirksschornsteinfegermeister vgl. § 81 Abs. 2.
Sanitdre Anlagen, Wasserzdhler (§ 43)

Auf die Richtlinie Gber die Liftung fensterloser Kiichen, Bader und Toilettenrdume in Woh-
nungen (Nr. 6.3 der Liste der Technischen Baubestimmungen) wird hingewiesen.
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Die Pflicht zum Einbau von Wasserzéhlern gilt auch, wenn in bisher anders genutzten Gebau-
den Wohnungen neu eingerichtet werden oder wenn groflere Wohnungen in kleinere geteilt
werden. Die Wasserz&hier mussen nicht in der Wohnung installiert sein.

Die Einschrénkung bei Nutzungsanderungen in Satz 2 tragt dem Grundsatz der Verhaltnis-
maligkeit Rechnung. Ein unverhaltnismagiger Mehraufwand ist z. B. anzunehmen, wenn die
Nutzungsénderung nicht mit baulichen Anderungen der Wasserversorgungsanlagen verbun-
den ist und nur wegen der getrennten Erfassung des Wasserverbrauchs die Leitungsaniagen
gedndert werden missten.

Kieinkldranlagen, Gruben (§ 44)

Die geordnete Abwasserentsorgung ist Bestandteil der bauplanungsrechilich erforderlichen
ErschlieBung. Anforderungen kénnen sich auch aus dem Wasserrecht ergeben.

Aufbewahrung fester Abfallstoffe (§ 45)

Die Regelung bezieht sich auf hausliche Abfalle und ist auf andere Abfalle wie z. B. Produkti-
onsreststoffe nicht anwendbar. Zur Abfallaufbewahrung bestimmte Raume mussen allein und
ausschliefllich fur die Aufstellung der erforderlichen Abfallbehaitnisse bestimmt sein und dir-
fen keiner anderen Nutzung dienen.

Blitzschutzanlagen (§ 46)

Blitzschutzanlagen kénnen erforderlich sein bei Anlagen, die ihre Umgebung Uberragen, die
von zahlreichen Personen genutzt werden, die keine Bedachung haben oder bei der Lagerung
von Stoffen mit Explosions- oder erhohter Brandgefahr.

Aufenthaitsraume (§ 47)

Zur Definition von Aufenthaltsraumen vgl. § 2 Abs. 5. Die Anforderungen beschranken sich auf
Raumh&he, Belichtung und Beluftung. Besondere Anforderungen an Aufenthaltsraume in Kel-
ler- und Dachgeschossen werden nicht gestellt, da die fur alle Aufenthaltsraume geltenden
Mindestanforderungen ausreichend sind.

Galerien im Luftraum von Dachgeschossen sind nur dann Aufenthaltsraume, wenn sie objektiv
dazu geeignet sind. Dazu zhit auch eine gewisse Grofte von mindestens 12 m? {(VGH Baden-
Wirttemberg, 12.05.1982 — 3 S 1689/81).

,Lichte Raumhohe” ist der Abstand der QOberkante des fertigen FuBbodens bis zur Unterkante
der fertigen Decke. Einzelne Bauteile, wie Balken oder Unterziige schranken die sonst einge-
haltene lichte Hohe nicht ein. Dies gilt jedoch nicht, wenn z. B. die gesamten Sparren oder
Deckenbalken bzw. Galerien die erforderliche lichte Raumhohe unterschreiten.

Eine ausreichende Beltftung kann z. B. durch Luftung tiber Eck, Querltftung oder Liftung
Uber raumlufttechnische Anlagen bewirkt werden. Eine Beleuchtung mit Tageslicht ist ausrei-
chend, wenn die nach Satz 2 erforderlichen Fensteroffnungen eingehalten werden.

Die Regelung zur FenstergroRe dient ausschlieBlich der Sichersteliung der Beleuchtung und
Beluftung. Die unter dem Gesichtspunkt der Rettung von Personen erforderiichen Mafe von
Fenstern sind in § 37 Abs. 5 geregelt.

Bei der Bemessung der Netto-Grundfiache des Raumes ist die DIN 277 {vgl. Anlage 4 zu § 27
ThurPPVO) zu Grunde zu legen. Die Grundflache von Vorbauten und Loggien ist nur in die
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Grundflache einzubeziehen, wenn diese verglast sind. Da auf das Rohbaumal abzustellen ist,
sind die Fensterrahmen nicht einzurechnen.

Bedenken gegen ein geringes Fenstermaf bestehen wegen der Lichtverhaltnisse z. B. nicht
bei Schiafrdumen, die nach Art, Lage und Grofle nur fir diese Nutzung in Betracht kommen.

Aufenthaltsraumen, deren Benutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet sind z. B. Foto-
labore oder Kinosdle. Als “ghnliche Raume” kommen Hérsale, Sitzungsséle und sonstige
Raume in Frage, in denen sich derselbe Personenkreis nur wahrend weniger Stunden aufhalt.
Bei Wohngebauden der Gebaudekiassen 1 und 2 kénnen regelmanig Abweichungen zugelas-
sen werden.

Wohnungen (§ 48)

Die Regelung beschrankt sich auf die Festiegung von Mindeststandards. Aus § 29 Abs. 2
ergibt sich fur Wohnungen ausgenommen in Wohngeb&uden der Gebadudeklassen 1 und 2 in-
direkt die Erforderlichkeit eines Abschlusses von anderen Wohnungen.

Auf die Richtlinie Gber die Liftung fensterloser Kichen, Bader und Toilettenrdume in Woh-
nungen (Nr. 6.3 der Liste der Technischen Baubestimmungen) wird hingewiesen.

Die GrélRe des Abstellraums richtet sich nach der Art und Grélte der Wohnung. Die in § 46
Abs. 4 ThirBO 1994 genannte Gréle (6 m?, davon mindestens 1 m? innerhalb der Wohnung)
kann allenfalls als Orientierungswert far Wohnungen herangezogen werden, die fir Vierper-
sonenhaushalte geeignet sind. Anstelle eines (abgeschlossenen) Absteliraumes kann auch
eine Abstellfidche vorgesehen werden.

Die Forderung nach Abstellraumen far Kinderwagen und Fahrrader beschrankt sich auf
Wohngebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5. Leicht erreichbar und gut zugénglich sind sie in
der Regel dann, wenn sie zu ebener Erde oder im Keller angeordnet sind. Die Abstellraume
kénnen auch in Nebengebauden auBerhalb der Wohngebaude bzw. als Gemeinschaftsanlage
fur mehrere benachbarte Gebaude hergestelit werden.

Rauchwarnmeider stellen eine Malknahme zur Nutzungssicherheit der Wohnungen, insbeson-
dere wahrend der Nachtruhe, dar. Sie dienen ausschliellich dem Schutz der Personen in der
vom Brand betroffenen Wohnung. Rauchwarnmelder sind nach Herstellerangaben an der
Zimmerdecke méglichst mittig im Raum zu instaltieren. In besonderen Fallen kann auch mehr
als ein Rauchmelder erforderlich sein, um eine Rauchdetektion in vertretbarem Zeitrahmen si-
cherzustellen. Hinweise zur Anordnung von Rauchwarnmeldern enthalten die nicht verbindlich
eingefuhrte DIN 14676 ,Rauchwarnmelder fiir Wohnh&duser, Wohnungen und Raume mit
wohnungsahnlicher Nutzung — Einbau, Betrieb und Instandhaltung” (09.2012) und die Einbau-
anweisungen der Herstelier.

Verantwortlich fur den Einbau und die Wartung von Rauchmeldern sind wie bei allen anderen
Anforderungen des Bauordnungsrechts nach § 52 Bauherren bzw. Eigentiimer der Wohnun-
gen. Unbenommen bleiben vertragliche Regelungen zwischen Vermietern und Mietern zur Er-
hailtung der Betriebshereitschaft.

Die Bauaufsichtshehérden priifen wie auch sonst nach § 58 Abs. 1 Satz 2 nach pflichtgemé&-
Rem Ermessen die Einhaltung der Rauchmelderpflicht. In der Regel ist ein anlassbezogenes
Tatigwerden ausreichend.

Stellplitze und Garagen, Abstellplitze fiir Fahrrider (§ 49)

Zur Definition der Begriffe Stellplatz und Garage vgl. § 2 Abs. 5. Weitere Anforderungen erge-
ben sich aus der Thuringer Garagenverordnung (ThiarGarVO).
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Geeignet sind Stellplatze, wenn sie den ihnen zugedachten Zweck erfilllen, die &ffentlichen
Verkehrsflachen vom ruhenden Verkehr zu entlasten, der von baulichen Anlagen ausgeiost
wird. Hierzu gehért, dass der Anordnung auf dem Baugrundstiick keine Hindernisse tatsachli-
cher, bauplanungsrechtlicher oder bauordnungsrechtlicher Art oder allgemein aus Griinden
der offentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere des Verkehrs, entgegenstehen. “Ge-
fangene” Stellplatze (hintereinander liegende Steliplatze, bei denen der hintere nur Uber den
davor liegenden Stellplatz befahren werden kann) kénnen i. d. R. nicht als notwendige Stell-
platze anerkannt werden (OVG Rheinland-Pfalz, 22.08.2002, 1 A 10439/02). Bei Wohngebau-
den der Gebédudeklassen 1 und 2 bestehen dagegen regelmalig keine Bedenken gegen hin-
tereinander liegende Steliplatze.

Bef UmbaumaBnahmen im Bestand oder Nutzungsanderungen ist ungeachtet bisher fehlen-
der Stellplatze nur der durch das konkrete Vorhaben ausgel6ste Mehrbedarf zu befriedigen.
Es ist ein Vergleich des Bedarfs der Anlage vor und nach der Anderung/Nutzungsanderung
vorzunehmen.

Sind fur die bisherige Nutzung nach derzeitigem Recht zu wenig Stellplatze vorhanden, ist

dieser Mangel! ,bestandsgeschiitzt', wenn der Bestand

- genehmigt wurde oder

- (bei Schwarzbauten) seit seiner Errichtung/Umnutzung einschlieRlich der Zahl der vor-
handenen Stellplatze genehmigungsfahig gewesen ware oder

- mindestens seit dem 31.07.1985 vorhanden ist.

Andernfalls ist der Gesamtbedarf herzustellen.

Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige Nutzungs-
art getrennt zu ermittein. Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grof-
ten Stellplatzbedarf mafigebend. Ist bei Anlagen mit verschiedenen Nutzungen eine wechsel-
seitige Belegung der Steliplatze maoglich, verringert sich der Stellplatzbedarf entsprechend
{z. B. bei Gebauden, in denen sich Einzelhandelsbetriebe und Gaststatten befinden, die nicht
gleichzeitig gedfinet sind).

Bei Anlagen mit regelmafigem An- oder Auslieferungsverkehr kénnen auch Steliplatze fur
Lastkraftwagen erforderfich sein. Dies gilt sinngemaR auch fur Anlagen, bei denen ein Besu-
cherverkehr durch Omnibusse oder Kraftrader zu erwarten ist.

Wenn wegen einer untypischen Art der Nutzung von einem gegenlber den Richtzahlen ver-
ringerten Stellplatzbedarf ausgegangen wird (vgl. z. B. Nr. 49.1.3), empfiehlt es sich, im Bau-
genehmigungsverfahren darauf hinzuweisen, dass Veranderungen der zugrunde gelegten
Rahmenbedingungen eine Nutzungsanderung darstellen und zu einer Neuberechnung der
Stellplatzverpflichtung (in der Regel verbunden mit einer Erhthung der Anzahl erforderlicher
Stellplatze) fuhren kdnnen.

Die Zah! der notwendigen Steliptatze ist jeweils im Einzeifall zu ermittein. Dabei ist insbeson-
dere auch die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu beriicksichti-
gen. Ein Bauvorhaben kann mit der Folge der Reduzierung des Steliplatzbedarfs z. B. dann
ttberdurchschnittlich gut mit éffentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden, wenn es weniger als
400 m von einem OPNV — Haltepunkt entfernt ist und dieser Haltepunkt wahrend der norma-
len Nutzungszeiten von mindestens einer Linie des OPNV in zeitlichen Abstanden von jeweiis
héchstens zwanzig Minuten angefahren wird. Die gute Emreichbarkeit kann aber nur dann be-
riicksichtigt werden, wenn auch erwartet werden kann, dass tatsachlich die Nutzer in nen-
nenswertem Umfang den OPNV nutzen werden. Dies wird bei Anlagen mit Uberdrtlichem Ein-
zugsbereich dann nicht der Fall sein, wenn der Einzugsbereich nicht ebenfalls tber den OPNV
gut angebunden ist.

Der durch ein Bauvorhaben ausgeloste Stellplatzbedarf wird von der Bauaufsichtsbehérde nur
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens nach § 63 beurteilt und entschieden. Im Ubri-
gen ist der Bauherr selbst verantwortlich; eine Abstimmung der Zahl der notwendigen Steli-
platze mit der Bauaufsichtsbehorde ist zu empfehlen. Die nachfolgende Tabelle ist nicht ver-
bindlich sondern bietet lediglich einen Anhaltspunkt far den durchschnittlichen Bedarf an Stell-
platzen ausgewahlter Nutzungen. Unter Beriicksichtigung der &rtlichen Verhaltnisse oder der
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Art oder Nutzung der baulichen Anlage muss der Bedarf konkretisiert werden. Identische Ge-
baude konnen je nach Standort, Einzugsbereich, Anbindung an den OPNV usw. einen unter-
schiedlichen Stellplatzbedarf ausidsen.

Die Errichtung von Stellplatzen auf dem Baugrundstick, einem anderen Grundstick und die
Ablosung in Geld sind gleichberechtigte Maoglichkeiten. Als zumutbare Entfernung zu einem
anderen Grundstiick kann bei Wohnungen im Allgemeinen von einer Entfernung bis zu 300 m
FuBweg zwischen Baugrundstiick und Stellpiatz ausgegangen werden. Bei Gebéauden, die
nicht dem Wohnen dienen, kann in groRen Gemeinden je nach Nutzung eine Entfernung bis
zu 1 000 m Fuflweg zwischen Baugrundstiick und Stellplatz vertretbar sein. Auch eine Unter-
scheidung zwischen Stellplatzen fur Mitarbeiter und Stellplatzen fur Besucher kann gerechtfer-
tigt sein. Abstellplatze fur Fahrrader werden nach aligemeiner Erfahrung nur angenommen,
wenn der Weg vom Abstellplatz zu der baulichen Anlage nur wenige Schritte betragt.

Das Einverstandnis der Gemeinde mit der Stellplatzablésung ist Voraussetzung fiir die
RechtmaBigkeit eines Bauvorhabens, wenn die Stellplatze nicht real hergestellt werden. Bei
Vorhaben, fir die nur eine Genehmigungsfreistellung ( § 61) oder ein vereinfachtes Bauge-
nehmigungsverfahren (§ 62) durchzufihren ist, in dem das Bauordnungsrecht und damit auch
die Einhaltung der Steliplatzpflicht nicht praventiv geprift wird, darf mit der Errichtung eines
Vorhabens erst begonnen werden, wenn die Gemeinde ihr Einverstandnis mit der Abldsung
erkiart hat. Uber die Ablosung entscheidet die Gemeinde allein; sie ist auch fur eine gegebe-
nenfalls erforderliche zwangsweise Durchsetzung ihrer Forderungen aus der Ablbsevereinba-
rung zustandig.

Uber die Hohe des Geldbetrages zur Ablose kann die Gemeinde in Abhangigkeit vom Park-
raumkonzept differenzierte, lage- und nutzungsbezogene Regelungen treffen, die sich im
Rahmen der Obergrenze von 60 % der durchschnittlichen Kosten (einschliefdlich Grunder-
werb) bewegen. Bei den Durchschnittskosten kann auf ein in die Zukunft gerichtetes Gesamt-
konzept (z. B. Mischung von ebenerdigen Stellplatzen und Parkhdusern) abgestelit werden.
Hat die Gemeinde die Errichtung von Stellpldtzen nach § 88 Abs. 1 Nr. 7 ganz oder teilweise
untersagt, sind diese nach Absatz 1 insoweit auch nicht abzuldsen.

Abstellmaglichkeiten fur Fahrrader sind zu schaffen, wenn mit erheblichem Fahrradverkehr zu
rechnen ist. Das ist insbesondere dort zu bejahen, wo eine Behinderung des ruhenden oder
flieRenden Verkehrs ohne Absteliplatze zu beflrchien ware. Dies ist z. B. bei Schulen, Ju-
gendeinrichtungen oder Sportstatten der Fall. Die Regelung des § 48 Abs. 2 zu Abstelirdumen
fir Fahrrader und Kinderwagen bleibt unberGhrt.

Fir die Zah! der Fahrradabstellplatze gelten die Gesichtspunkte fur die Ermittiung der erfor-
derlichen Kfz-Stellplatze sinngemafl. Es kommt insbesondere darauf an, inwieweit aufgrund
der Nutzung und der Lage der Anlage damit zu rechnen ist, dass tatséchlich ein wesentlicher
Teil der Besucher mit dem Fahrrad kommt. Je nach Nutzung kénnen auch Kfz-Steliplatze ent-
behrlich und dafir in groRerem Umfang Fahrradabstelimoglichkeiten erfordetlich sein (z. B.
JFahrradhotels").

Fahrradabstelimdaglichkeiten sollen sicher erreichbar sein und nicht zu einer Geféhrdung des
Fullganger- oder Fahrzeugverkehrs fithren. Sie sollten ein Anschlieen der Fahrrader ermog-
lichen. Auf eine ausreichende L.ange und Breite der Abstellplatze ist zu achten.

Anlage zu Nr. 49.1.7

Nr.

Verkehrsquelle Zahl der Steliplatze {Stpl.} Anteil fir
Besucher
inv. H.

P G Y

% oA
B V]

Wohngehidude

Einfamilienhduser 1-2 Stpl. je Wohnung -
Mehrfamilienhduser und sonstige Gebau- 1-1,5 Stpl. je Wohnung 10
de mit Wohnungen

Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung 20
Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung -
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Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Steliplatze (Stpl.) Anteil for
Besucher
inv. H.
1.5  Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 10-20 Betten, jedoch mind. 2 75
Stpl.
1.6  Altenwohnheime, Altenheime 1 Stpl. je 8-15 Betten, jedoch mind. 3 75
Stpl.
1.7  Sonstige Wohnheime 1 Stpl. je 2-5 Betten 10
2 Gebédude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume aligemein 1 Stpl. je 30-40 mleutzﬂéChe 20
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 20-30 m? Nutzflache, jedoch 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- mind. 3 Stpl.
raume, Arztpraxen und dergleichen)
3 Verkaufsstatten
3.1 Laden, Geschaftshauser 1 Stpl. je 30-40 m® Verkaufsnutzfla- 75
che, jedoch mind. 2 Stpl. je Laden
32  Geschaftshauser mit geringem Besucher- 1 Stpl. je 50 m? Verkaufsnutzflache 75
verkehr
3.3  GroRflachige Einzelhandelsbetriebe au- 1 Stpl. je 10-20 m* Verkaufsnutzfliche 90
Rerhalb von Kerngehieten
4 Versammlungsstitten (auBer Sportstiit-
ten), Kirchen
41 Versammlungsstatten von Oberértlicher 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
42  Sonstige Versammiungsstatten (z. B. 1 Stpl. je 5-10 Sitzplatze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssa-
le)
4.3  Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20-30 Sitzplatze 90
4.4 Kirchen von tiberértlicher Bedeutung 1 Stpl. je 10-20 Sitzplatze a0
5 Sportstatten
5.1 Sportplatze und Sportstadien 1 Stpl. je 250 m® Sportfldche, zusatz- -
lich 1 Stpl. je 10-15 Besucherplatze
5.2  Spiel- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m*® Hallenflache, zusétz- -
lich 1 Stpl. je 10-15 Besucherplatze
5.3 Freibader und Freiluftbader 1 Stpl. je 200-300 m* Grundstiicksfla- -
che
5.4  Hallenbader 1 Stpl. je 6-10 Kleiderablagen, zusétz-
lich 1 Stpl. je 10-15 Besucherplatze
5.5  Tennisplatze 4 Stpl. je Spielfeld, zusatzlich 1 Stpl. je
10-15 Besucherplatze
5.6  Minigolfplatze 6 Stpi. je Minigolfaniage
57  Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn
5.8  Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Sipl. je 2-5 Boote
6 Gaststitten und Beherbergungsbetrie-
be
6.1 Gaststatten von értlicher Bedeutung 1 Stpl. je 8-12 Sitzplatze 75
8.2  Gaststatten von tberdrilicher Bedeutung 1 Stpl. je 4-8 Sitzplatze 75
6.3 Hoteis, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stpl. je 2-3 Gastezimmer, flr zuge- 75
Beherbergungsbetriebe hérigen  Restaurationsbetrieb - Zu-
schlag nach Nr. 6.1 oder 6.2
6.4  Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 75
7 Krankenanstaiten
7.1 Krankenh&user von (berdrtlicher Bedeu- 1 Stpl. je 3-4 Betten 60
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stelipiatze (Stpl.) Anteil for
Besucher
inv. H.
tung (z. B. Universitatskliniken, Schwer-
punktkrankenhauser), Privatkliniken
7.2 Krankenhauser von &rtlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4-6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir 1 Stpl je 2-4 Betten 25
fangfristig Kranke
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendfér-
derung
8.1 Grundschuien 1 Stpl. je 30 Schiler -
8.2 Sonstige allgemein bildende Schulen, 1 Stpl. je 25 Schiller, zusatzlich 1 Stpl. -
Berufsschulen, Berufsfachschulen je 5-10 Schiller Gber 18 Jahre
8.3  Sonderschulen fir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiller -
8.4 Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpt. je 2-4 Studierende -
8.5 Kindergarten, Kindertagesstétien 1 Stpl. je 20-30 Kinder, jedoch mind. -
2 Stpk.
8.6  Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stpl. je 15 Besucherplatze -
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50-70 m* Nutzflache oder je  10-30
3 Beschaftigte®
8.2 Lagerrdaume, Lagerplatze, Ausstellungs- 1 Stpl je 80-100 m? Nutzflache oder je -
und Verkaufsplatze 3 Beschaftigte®
9.3  Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- od. Reparatur- -
stand
9.4  Tankstelien mit Pflegeplatzen 10 Stpl. je Pflegeplatz -
9.5  Kraftfahrzeugwaschstralien 4 Stpl. je Waschanlage -
10 Verschiedenes -
10.1 Kleingartenaniagen 1 Stpl. je 3 Kleingdrten -
10.2 Friedhtfe 1 Stpl. je 2 000 m? Grundstiicksflache, -
jedoch mind. 10 StEL
10.3  Spiel- und Automatenhallen 1 Stpl. je 20 m® Spiethallenflache,

mindestens jedoch 3 Stellplatze

7 Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offen-
sichtliches Missverhaltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf so ist die Zahi der Beschaftigten zu
Grunde zu legen.
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Barrierefreies Bauen (§ 50}

Die Vorschriften des (Bundes-)Behindertengleichstellungsgesetzes und des Thiringer Behin-
derten-Gleichstellungsgesetzes bleiben unberihrt. Bie Grundanforderungen des barrierefreien
Bauens werden durch die als Technische Baubestimmungen eingefuhrten Normen DIN 18040
flr Gebaude und Wohnungen sowie DIN 18024 fir Freifldchen konkretisiert,

Gestrichen wurde die Regelung, dass die Anforderungen an das barrierefreie Bauen (automa-
tisch) nicht gelten, soweit sie wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse, wegen des Einbaus ei-
nes sonst nicht erforderlichen Aufzugs, wegen unglinstiger vorhandener Bebauung oder im
Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit Behinderung nur mit einem unverhalinismaigen
Mehraufwand erfillt werden konnen.

Von der Streichung unberiihrt bleibt der dem Verwaliungsrecht immanente Grundsatz der
Verhaltnismaigkeit. Daher kommt bei einem unverhaltnisméligen Mehraufwand die Zulas-
sung einer Abweichung nach § 66 in Betracht. Dabei kdnnen folgende Gesichispunkte eine
Rolle spielen:
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—  Die Anforderungen an die Barrierefreiheit sind grundsatzlich genauso einzuhaiten wie alle
anderen Anforderungen der Bauordnung. Dadurch entstehende Mehrkosten sind daher
im Aligemeinen hinzunehmen.

—  Bei der Priifung des Zwecks der Anforderung sind die Mehrkosten gegenutiber dem Nach-
teil fiir den betroffenen Personenkreis abzuwégen; je geringer der Vorteil ist, den der ge-
schutzte Personenkreis aus der jeweiligen Vorkehrung fur die barrierefreie Nutzbarkeit er-
langt, umso eher wird die Schwelle der Unzumutbarkeit fur den Bauherrn tberschritten
{OVG Sachsen-Anhalt, 16.12.2010, 2 L 246/09).

—  Differenziert werden kann nach dem Grad der Wahrscheinlichkeit einer Benutzung der
Anlage durch den geschiitzten Personenkreis. Je grolter die Wahrscheinlichkeit ist, dass
eine bauliche Anlage vom geschiltzten Personenkreis genutzt wird, desto grofer ist auch
das Gewicht des offentlichen Interesses an der Barrierefreiheit. Je unwahrscheinlicher ei-
ne Nutzung durch ihn ist, desto weniger geeignet ist die Barrierefreiheit zur Durchsetzung
ihres Ziels und desto geringer wird das Gewicht des 6ffentiichen Interesses sein (VGH
Baden-Wirttemberg, 27.09.2004, 3 S 1719/03).

—  Es kommt nicht auf den absoluten oder relativen Umfang der Kostensteigerungen an.
Abzustellen ist vielmehr darauf, ob durch das Gesamtgebaude unter Berucksichtigung al-
ler Anforderungen noch ein hinreichender (ggf. fiktiver) Ertrag erwirtschaftet werden kann.

- RegelmaRig wird es bei der Prifung der VerhaltnismaRigkeit nicht nur um die Alternativen
vollstandige Erfullung" oder vollstandige Nichterfullung” der Anforderungen gehen, son-
dern um einen Verzicht auf einzelne Anforderungen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind nur die Anforderungen an die
Barrierefreiheit prifbar, fir die Angaben in den Bauvorlagen sinnvoll getroffen werden kénnen.
Die vollstandige Umsetzung der Anforderungen an die Barrierefreiheit kann regelmafig erst
bei der Aufnahme der Nutzung Gberpriift werden.

Bestehende bauliche Anlagen sind bestandsgeschutzt. Die Verpflichtung zur Umsetzung der
Anforderungen an die Barrierefreiheit gilt daher nur bei Neubaumafnahmen sowie baulichen
Anderungen und Nutzungsanderungen, die nicht mehr vom Bestandsschutz umfasst sing.

Die barrierefreie Erreichbarkeit muss von der Strafle sowie vom PKW-Stellplatz aus gegeben
sein. Der Nachweis der barrierefreien Erreichbarkeit von Wohnungen erfolgt tber die Einhal-
tung der als Technische Baubestimmung eingefilhrten DIN 18040 im Bereich der Erschlie-
lungswege.

Der Bauherr kann wahlen, ob alle Wohnungen eines Geschosses oder eine entsprechende
Zahl von Wohnungen in mehreren Geschossen barrierefrei erreichbar sein soll. Sind in den
Geschossen unterschiedlich viele Wohnungen vorhanden, kann der Bauherr wahlen, welches
Geschoss barrierefrei ausgefithrt bzw. als Vergleich herangezogen wird. Die barrierefrei er-
reichbaren Wohnungen mussen in den in Satz 2 aufgefithrten Teilen barrierefrei nutzbar sein.

Die Neuregelung verzichtet auf die Benennung des Personenkreises, fir den offentlich zu-
géngliche Anlagen barrierefrei ausgestaltet werden mussen, da bei Einhaltung der Anforde-
rungen an die Barrierefreiheit alle Personengruppen die Anlage in gleicher Weise nutzen kén-
nen. Aufgrund der Definition der Barrierefreiheit in § 2 Abs. 9 missen auch Verkehrungen fur
die Nutzbarkeit durch Menschen mit Sinnesbehinderungen geschaffen werden (z.B. taktile,
kontrastierende Gestaltung, Informations- und Leitsysteme).Im Rahmen eines Brandschutz-
nachweises ist auch auf die Rettung von Personen mit Behinderungen einzugehen.

,Offentlich zuganglich* sind bauliche Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung grundsatzlich
von jedermann betreten und genutzt werden konnen. Dabei kommt es nicht darauf an, ob die
angebotene Dienstleistung offentlicher oder privater Natur ist oder ob sie unentgeltlich oder
gegen Entgelt erbracht wird.
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Die Anforderungen an die Barrierefreiheit kdnnen sich auf den flir die zweckentsprechende
Nutzung tatsachlich erforderlichen Umfang beschranken. Mafstab ist die Herstellung einer
diskriminierungsfreien Nutzbarkeit. Stehen mehrere gleichartige Raume oder Anlagen zur Ver-
figung (z. B. funktionsgleiche Kiassenrdume in einer Schule, Sitzungssale oder Besucherplat-
ze in einem Versammliungsraum), kénnen einzelne Bereiche von der Barrierefreiheit ausge-
nommen oder z. B. unter zahlenmaRiger Beschrankung barrierefrei gestaltet werden. Ist auf-
grund der Nutzung einer Anlage nicht mit der Anwesenheit von Menschen mit Behinderungen
oder mit bestimmten Behinderungen zu rechnen, ist die Erfullung der diesem Personenkreis
dienenden Anforderungen an die Barrierefreiheit i. S. d. Satzes 2 nicht erforderiich.

Die konkret erforderliche Anzahl barrierefreier Tollettenrdaume und barrierefreier PKW-
Steilplatze ergibt sich aus der Einfuhrung der Anlage 7.3/1 zur DIN 18040-1 als Technische
Baubestimmung. Fir geregelte Sonderbauten gelten ggf. weitergehende Anforderungen der
Sonderbauvorschriften.

Sonderbauten (§ 51)
Die Begriffsdefinition fur Sonderbauten erfoigt in § 2 Abs. 4.

Soweit in Sonderbauverordnungen aufgrund des § 87 Abs. 1 Nr. 4 keine Einzelfallerméchti-
gungen zu weitergehenden materielien Anforderungen enthalten sind, kénnen Anforderungen,
die Uiber die Sonderbauverordnungen hinausgehen, nur bei atypischen Fallen gestellt werden,
um einer im Einzelfall bestehenden Gefahr zu begegnen.

Bei Sonderbauten i.S.d. § 2 Abs. 4, die die Schwelle zur Anwendung der jeweiligen Sonder-
bauverordnung nicht erreichen, kdnnen Sonderbauverordnungen fir die nach § 51 zu treffen-
den Entscheidungen als Anhaltspunkt herangezogen werden. Es ist jedoch zu berlicksichti-
gen, dass diese Gebaude eben nicht der Sonderbauverordnung unterliegen. Erhdhte Anforde-
rungen nach den Sonderbauten stellen daher regelmafig die Obergrenze dar.

Erleichterungen von Anforderungen der Sonderbauverordnungen, ausgenommen solcher, die
im Rahmen bautechnischer Nachweise geprift werden (siehe Nr. 66.1.2}), kdnnen nur durch
eine Abweichung nach § 66 zugelassen werden. Erleichterungen von der ThirBO, die sich
aus den Moglichkeiten des § 51 ergeben, mlssen dagegen nicht gesondert ausgesprochen
werden.

Gibt .es keine Sonderbauverordnungen, kénnen noch nicht umgesetzte Muster-Verordnungen
oder Sonderbaurichtlinien der Bauministerkonferenz (ARGEBAU) zur Orientierung herange-
zogen werden. Da diese Materialien keine Rechtssatzqualitt haben, ist bei ihrer Anwendung
auf folgendes zu achten:

— Die Baugenehmigung ist nach § 71 Abs. 1 zu erteilen, wenn der jeweilige Sonderbau den
materiellen Anforderungen der ThirBO oder aufgrund der TharBO entspricht. Werden
Muster-Verordnungen oder Richtlinien der ARGEBAU herangezogen, mussen die darin
enthaltenen Betriebs- und Prifvorschriften nach Satz 1 als Auflage in der Baugenehmi-
gung angeordnet werden, um fur den Bauherrn verbindlich zu sein. Sofern ein Verstofy
gegen Betriebs- oder Prifvorschriften als Ordnungswidrigkeit bezeichnet ist, missen auch
die Anordnungen (Auflagen} in der Baugenehmigung mit dem Hinweis auf § 86 Abs. 1 Nr.
2 versehen werden, dass ein Verstof3 gegen die Anordnung eine Ordnungswidrigkeit dar-
stellt, die mit einem BuRgeld geahndet werden kann.

—~ Nach § 11 Abs. 2 Satz 2 ThirBauVorlVO ist im Brandschutznachweis anzugeben, warum
es der Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher An-
lagen oder Raume oder wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. Dadurch soll die
Brandschutzplanung leichter nachvoliziehbar und damit auch die Prifung beschleunigt
werden. Da bei nicht umgesetzien Muster-Sonderbauvercrdnungen die Prifung der all-
gemeinen Angemessenheit abweichender Ldsungen bereits im Rahmen der Ausarbeitung
durch die Gremien der Bauministerkonferenz erfolgt ist, ist eine erneute Auflistung und
Begraondung der von der TharBO abweichenden Losungen der Muster-
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Sonderbauverordnung entbehrlich. Im Brandschutzkonzept solite aber dargestellt werden,
welche Muster-Sonderbauverordnung (einschlieRlich Stand des Musters) Grundlage der
Planung ist. Die Auflistung und Begrindung der vorgesehenen Erleichterungen kann sich
dann auf die von der Muster-Sonderbauverordnung abweichenden Losungen beschran-
ken.

- Von den Muster-Sonderbauverordnungen abweichende Lésungen kénnen ebenso wie
von der Bauordnung abweichende Losungen als Erleichterungen zugelassen werden. Sie
stellen keine Abweichungen i. S. d. § 66 dar.

Nr.18: Die Zahl der Toiletten kann sich aus den Sonderbauverordnungen ergeben. Sie
kann im Einzelfall abweichend festgelegt werden. Enthalt eine Sonderbauverord-
nung keine Regelung, kann eine bestimmte Zahl von Toiletten nur verlangt wer-
den, wenn sie fur die Nutzung des Gebaudes erforderlich ist. Ein Bauherr ist nicht
verpflichtet, fir die Offentlichkeit nutzbare Toiletten herzustellen.

Nr. 19: Umfang und Inhalt des Brandschutznachweises bzw. Brandschutzkonzepts werden
in der Thiringer Bauvorlagenverordnung geregelt

Nr. 21: Die Anforderungen an die Qualifikation des Bauleiters kénnen sich im Einzelfall
auch aus der besonderen Bedeutung der Funktion sicherheitsrelevanter Anlagen
im Rahmen der Bauausfilhrung ergeben.

Grundsatz (§ 52)

Der Bauherr und die anderen am Bau Beteiligten tragen die Verantwortung fir die Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Vorschriften auch insoweit, als diese im Genehmigungsverfahren
nicht geprift werden bzw. ein Genehmigungsverfahren nicht erforderlich ist. Dabei sind auch
die eingefihrten Technischen Baubestimmungen zu beachten.

Bauherr (§ 53)

Die Tatigkeit der vom Bauherrn besteliten Beteiligten umfasst Vorbereitung, Uberwachung und
Ausflihrung des Bauvorhabens und endet mit der Fertigstellung der baulichen Anlage. Der
Bauherr kann diese Aufgaben selbst wahrnehmen, wenn er hierfur geeignet ist. Soweit er die
Aufgaben des Entwurfsverfassers wahrnimmt, muss er bauvorlageberechtigt sein.

Die Verpflichtung des Bauherrn, geeignete Beteiligte zu bestellen, kann notfalls durch die all-
gemeine Befugnis der Bauaufsichtsbehtrde nach § 58 Abs. 1 durchgesetzt werden.

Der Bauherr muss nicht gleichzeitig Grundstlckseigentimer sein. Nach § 67 Abs. 4 kann in
diesem Fall die Bauaufsichtshehtrde die Zustimmung des Grundstickseigentimers zum
Bauantrag verlangen.

Entwurfsverfasser (§ 54)

Eine Voraussetzung fur die Eignung des Entwurfsverfassers ist bei nicht verfahrensfreien Vor-
haben die Bauvorlageberechtigung nach § 64. Im Einzelfall kénnen sich aus der Schwierigkeit
einer Anlage hinsichtlich Sachkunde und Erfahrung auch hohere oder andere Anforderungen
ergeben. Der Entwurfsverfasser muss die Bauvorlagen nicht unbedingt selbst erstellen. Aus-
reichend ist die verantwortliche Leitung und Koordinierung der Gesamtplanung.

Wird die Ausflhrungsplanung durch Dritte angefertigt, z. B. bei Fettighdusern oder Beweh-
rungsplanen, handelt es sich um Fachplanung. Die Verantwortung des Entwurfsverfassers
bleibt unbertihrt. Der Entwurfsverfasser hat sich davon zu Oberzeugen, dass die Ausfihrungs-
planung mit den genehmigten Bauvoriagen tibereinstimmt.
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Unternehmer (§ 55)

Unternehmer ist unabhéngig des Vertragsverhéltnisses mit dem Bauherrn jeder, der die Aus-
fihrung von Bauarbeiten unternimmt. Unterauftragsverhéitnisse sind fir die Bauaufsichtsbe-
hdrde unbeachtlich. Die Beauftragung eines Unternehmers ist nicht generell erforderlich, wenn
die Baudurchfihrung in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe mit der nétigen Sachkunde und Zu-
verldssigkeit erfolgt.

Unbeschadet weiter gehender zivilrechtlicher Anspriche ist jeder Unternehmer zur Einhaltung
offentlich rechtlicher Anforderungen verpflichtet. Dazu gehért auch die den genehmigten oder
im Verfahren nach § 61 eingereichten Bauvorlagen entsprechende Bauausfiihrung.

Bauleiter (§ 56)

Fur die Uberwachung der Einhaitung &ffentlich-rechtlicher Vorschriften sowie eines sicheren
bautechnischen Betriebs ist fir jedes nicht verfahrensfreie Vorhaben ein Bauleiter zu bestel-
len. Sind Bauleiter und Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinators nach der Baustellen-
verordnung nicht identisch, ist ihr jeweiliger Aufgabenumfang genau abzustimmen.

Die Verpflichtung, darilber zu wachen, dass die BaumaRnahme entsprechend den &ffentlich-
rechtlichen Anforderungen durchgefuhrt wird, beschrankt sich auf solche Anforderungen, die
im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens von Bedeutung sind. Das sind vorrangig die In-
halte der genehmigten oder im Genehmigungsfreistellungsverfahren eingereichten Bauvorla-
gen (einschliefifich eventueller Auflagen), die sonstigen Anforderungen der Bauordnung und
der aufgrund der Bauordnung erlassenen Vorschriften einschliellich der Liste der Techni-
schen Baubestimmungen und der Regelungen iiber die Verwendbarkeit von Bauprodukten.
Dagegen hat der Bauleiter i. S. d. § 56 nicht die privatrechtlichen Aufgaben, die Ublicherweise
von Bauleitern bauausfihrender Firmen wahrgenommen werden (z. B. Qualitatssicherung);
eine Ubertragung beider Aufgabengebiete auf eine Person ist jedoch méglich.

Die Anforderungen an die Qualifikation des Bauleiters ergeben sich aus der Schwierigkeit des
Bauvorhabens und der Bauausfuhrung. Eine Bauvoriageberechtigung ist nicht erforderlich.
Der Bauleiter muss insoweit auf der Baustelle anwesend oder durch eine geeignete Person
vertreten sein, wie dies fir eine ordnungsgemane Uberwachung erforderlich ist.

Aufbau und Zustindigkeit der Bauaufsichtsbehérden (§ 57)

Untere Bauaufsichisbehérden sind neben den Landkreisen und kreisfreien Stadten auch die
Groften kreisangehérigen Siadte, soweit ihnen in der Rechtsverordnung aufgrund § 8 Abs. 4
ThirkKO diese Aufgabe Gbertragen wurde.

Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrden (§ 58)

Die Uberwachungspflicht der Bauaufsichtsbehérden gilt unabhangig davon, ob es sich um
verfahrens- oder genehmigungsbedirftige Anlagen handelt oder nicht. Auch gegen verfah-
rensfreie aber materiell rechtswidrige Baumafinahmen ist i. d. R. einzuschreiten. Dabei sind
unter Bertcksichtigung des Grundsatzes der VerhalinismaRigkeit geeignete Mittel zur Errel-
chung des Regelungszwecks der Vorschrift zu wahlen {einschliel3lich Nutzungsuntersagung
und Beseitigungsverfiigung).

“Offentlich-rechtliche Vorschriften" i. S. des Satzes 1 umfassen Uber das Bauordnungsrecht
hinaus das gesamte offentliche Recht, soweit dieses baulichen Bezug hat. Andere Behérden
sind jedenfalis dann sachnaher und damit vorrangig zustandig, wenn die materielle Zuiassig-
keit einer MaRnahme vorrangig von einem anderen Fachrecht abhangt (so stellt die Verfullung
eines nach § 18 Abs. 1 Nr. 6 ThUrNatG gesetzlich geschiizten Hohlwegs mit belastetem Ma-
terial nach § 2 Abs. 1 zwar auch eine bauliche Anlage dar, ist aber vorrangig unter umwelt-
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rechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen). Das gilt jedoch nicht fur die Durchfilhrung der
Baugenehmigungsverfahren, die immer Aufgabe der Bauaufsichtsbehérden ist.

Die allgemeine Befugnisnorm erfaubt es den Bauaufsichtsbehorden, zur Einhaltung der aflge-
meinen Anforderungen des § 3 Abs. 1 im Einzelfall Anforderungen zu stellen, die nicht aus-
drircklich geregelt sind. So kann z. B. aus Grunden der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
eine Einfriedung eines Baugrundstickes gefordert oder verboten werden (vgl. § 10 ThurBO
1994).

Schliefit die Baugenehmigung andere Genehmigungen ein, beteiligt die Bauaufsichtsbehorde
die jeweilige Fachbehérde bei der Uberwachung der Baumafinahme und gibt ihr Gelegenheit
zur Teilnahme an Ortseinsichten. Werden bei der Uberwachung Verstse gegen die Bauge-
nehmigung und sonstiges 6ffentliches Recht festgestellt, solite zur Vermeidung widerspriichli-
cher Entscheidungen die Bauaufsichtsbehérde die erforderlichen Mafinahmen auch insoweit
anordnen, als gegen fachrechtliche Auflagen verstolen wurde. Eine andere Handhabung ist
unter Berlicksichtigung des Kriteriums der Sachnahe sinnvoll, wenn nur eine bestimmte Fach-
behérde ausschlieflich oder weit tiberwiegend betroffen ist und sich damit die Tatigkeit der
Bauaufsichtsbehorde auf die Weiterleitung von Schreiben beschranken wiirde.

Zur Gefahrenabwehr und Sicherung der Schutzziele nach § 3 sind nicht nur bei Sonderbauten
(§ 51) sondern bei allen Anlagen weiter gehende Anforderungen als nach den §§ 12 bis 50
méglich. Diese Auffangregeiung ist geeignet, im begriindeten Einzelfall zur Abwehr von erheb-
lichen Gefahren erhéhte Anforderungen zu stellen.

Grundsatz (§ 59)

Die Genehmigungspflicht ist der Normalfall, die Genehmigungs- oder Verfahrensfreiheit die
Ausnahme. Ausnahmetatbestande sind grundsatzlich eng auszulegen. Eine Anwendung auf
scheinbar vergleichbare Baumafnahmen ist daher nicht ohne Weiteres zulassig.

Verfahrensfreie Vorhaben, Beseitigung von Anlagen (§ 60)

Verfahrensfreie Vorhaben kénnen grundsétziich ohne jede (bauaufsichtliche) Beteiligung der
Gemeinde oder der Bauaufsichtsbehérde durchgefiihrt werden (unberthrt bleiben besondere
Genehmigungserfordernisse wie z. B. nach §§ 144, 173 BauGB). Bauvoriagen sind nicht ein-
zureichen. Die Verfahrensfreiheit von Vorhaben entbindet jedoch nicht von der Einhaltung der
berQihrten baurechtlichen und sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften etwa des Umwelt-
oder Denkmalschutzrechts, die im Ergebnis ein verfahrensfreies Vorhaben auch unzulassig
machen kbnnen. Lasst ein Bebauungsplan z. B. Garagen nicht oder nur auf bestimmten Fla-
chen zu, andert sich an dieser Beschrénkung durch die Verfahrensfreiheit nach Absatz 1 Nr. 1
b nichts. Die Garage darf dann nicht gebaut werden.

Steht ein verfahrensfreies Vorhaben im Zusammenhang mit der Errichtung einer nicht verfah-
rensfreien Anlage, nimmt es selbst am Verfahren teil. Enthalt eine Baugenehmigung Neben-
bestimmungen zu Anlagen oder Bauteilen aus dem Katalog des Absatzes 1, sind diese zu er-
fuflen, da sie materielle Anforderungen an diese Anlagen darstellen.

Soll bei verfahrensfreien Vorhaben von Bestimmungen der ThirBO oder von aufgrund der
TharBO erlassenen Vorschriften (ausgenommen Satzungen aufgrund des § 88) abgewichen
werden, ist eine isolierte Abweichung nach § 66 erforderlich, die von der Baugenehmigungs-
behorde erteilt wird. Soll von einer gemeindlichen Satzung nach § 88 oder nach dem BauGB
abgewichen werden, erteilt die Gemeinde nach § 66 Abs. 3 die Abweichung. Soll sowoh! von
einer Bestimmung der ThirBO als auch von einer gemeindlichen Satzung abgewichen wer-
den, sind zwei Abweichungen zu beantragen.

Sollen im raumlichen Zusammenhang mehrere verfahrensfreie Vorhaben (z. B. Garagen) er-
richtet werden, andert das an der Verfahrensfreiheit nichts. Je groRer die insgesamt bebaute
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Flache wird, umso eher wird das Gesamtvorhaben aber insbesondere wegen Verstofles ge-
gen bauplanungsrechiliche Bestimmungen unzwiassig sein.

60.1.1b Garagen sind nur dann verfahrensfrei, wenn sie als Absteliplatz fur Kraftfahrzeuge (PKW,
Motorrad, LKW) genutzt werden. Diese Voraussetzung ist bei abweichender Nutzung, z. B.
auch bei der Nutzung zum Abstellen von Wohnanhangern, Bootsanhangern etc. nicht erfilit.
Die Ermittlung der mittleren Wandhohe erfoigt entsprechend Nr. 6.8.1.

60.1.1g Terrassentiberdachungen sind seitlich (Uberwiegend) offene, an Geb&ude anschiieRende
Dacher. Abstandsflachen sind einzuhalten.

60.1.1h Als Wintergarten bezeichnet man einen Anbau an ein Gebdude oder ein selbsténdiges Bau-
werk, dessen Dach und Seitenwande gréfitenteils aus Glas bestehen. ... Ein kalter Wintergar-
ten ist ein Glasanbau, der zur Uberwinterung von nicht winterfesten Pflanzen benutzt wird. Er
wird nicht beheizt bzw. frostfrei gehalten oder bis maximal 12 °C beheizt — je nach zu schit-
zendem Pflanzentyp bzw. Nutzungsziel {(Quelle: Wikipedia). Ein Wintergarten stelit somit ei-
nen energetischen Puffer zwischen Wohnrédumen und der Aufienluft dar. Zwischen Wintergar-
ten und Gebéude ist daher typischerweise eine geschlossene Wand vorhanden, in der sich
Glasflachen befinden. Ein ,Wohnzimmer mit Glaswanden” ist kein Wintergarten. Abstandsfia-
chen sind einzuhalten. Bei geschlossener Bauweise oder grenznaher Bebauung kann die Er-
richtung eines Wintergartens an der Grundstiicksgrenze eine Brandwand erfordern.

60.1.1i Als genehmigte Wochenendhausgebiete sind auch Wochenendsiediungen anzusehen, fir die
es eine Gesamtplanung und —genehmigung nach dem Recht der DDR gibt. Ein Bebauungs-
plani. 8. d. § 8 BauGRB ist nicht zwingende Voraussetzung.

60.1.3a Die Verfahrensfreiheit von Solaranlagen umfasst sowohl Sonnenkollektoren (Erzeugung von
Warme) als auch Fotovoltaikanlagen (Erzeugung elektrischer Energie). Von der Verfahrens-
freistellung abgedeckt sind die damit verbundene Nutzungsénderung zu einer gewerblichen
Nutzung (bei Stromeinspeisung) sowie Anderungen der adufieren Gestalf, soweit sich keine
Einschrankungen durch gemeindliche Satzungen ergeben. In diesem Falle ware ggf. ein iso-
liertes Verfahren nach § 66 Abs. 3 erforderlich.

60.1.3¢c Wird eine Windenergieanlage auf einer anderen Anlage errichtet, ist die Hohe der anderen
Anlage bei der zulassigen Gesamthéhe zu berlicksichtigen.

60.1.5 Wird eine Antennenanlage nach Nr. 5 a) auf einer anderen Anlage errichtet, wird die Héhe der
anderen Anlage bei der zulassigen Héhe nicht berlicksichtigt. Wird die Versorgungseinheit ei-
ner Antenne innerhalb einer bestehenden baulichen Anlage untergebracht, gilt fur die Volu-
menbegrenzung von 10 m? die Grélle ihrer méglichen Einhausung.

60.1.10 Luftgetragene Uberdachungen werden durch Uberdruck in der Uberdachung selbst oder in
dem (berdachten Bereich (sog. Traglufthalien) gehalten. Sonstige Tragkonstruktionen bediir-
fen einer Baugenehmigung.

60.1.11 Einzelne neue Raume i. S. d. Nr. 11 c) bedurfen einer funktionalen Zuordnung zu einer vor-
handenen Nutzungseinheit. Fihrt die Herstellung von Aufenthaltsrdumen in obersten Ge-
schossen dariiber hinaus zu einer Erhohung der Gebaudekiasse, ist eine Baugenehmigung
erforderlich.

Nach Nr. 11 &) und Nr. 11 f) ist die Warmedammung der Gebaudehille im Zusammenhang
mit AuBenwandverkleidungen bzw. Dachdeckungen (ohne Eingriffe in konstruktive Teile des
Daches) verfahrensfrei. Verblendungen und Verputz nach Nr. 11 e} sind auch bei Hochhau-
sern verfahrensfrei.

60.1.12 Die Verfahrensfreiheit von Werbeanlagen erfasst auch die mit der Anbringung an Aniagen
verbundene Nutzungsanderung/-erweiterung., Werbeanlagen in baulichen Anlagen sind z.B.
die Bandenwerbung in Stadien.
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60.1.14 Ubersteigt die Flache aller Stellplatze auf dem Grundstick 100 m?, ist nach Nr. 14 b) ein

bauaufsichtliches Verfahren erforderlich. Aus Bebauungsplanen oder dem Einflgensgebot
des § 34 BauGB kénnen sich Beschrankungen hinsichtlich Grofie und Standort der Steliplatze
ergeben.

60.1.15 Die Beschrankung auf notwendige Fahrradabstellantagen entfalit. Hinsichtlich der GréRen und
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Standorte wird auf Nummer 60.1.14 verwiesen.

Kommen fur die Nutzungsanderungen nur andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen aufler-
halb des Prifprogramms des Baugenehmigungsverfahrens nach § 63 in Betracht, ist die Nut-
zungsanderung verfahrensfrei. GleichgUitig ist, ob die in Betracht kommenden Anforderungen
tatsachlich geprift werden.

Kommen andere bautechnische Anforderungen in Betracht, deren Einhaltung durch bautech-
nische Nachweise nachzuweisen ist, entfallt die Verfahrensfreiheit.

Die Regeiung soll sicherstelien, dass bei der Beseitigung von Anlagen nicht die Standsicher-
heit benachbarter Gebaude gefahrdet wird. Die Standsicherheit der zu beseitigenden Anlage
in allen Phasen des Abbruchvorgangs ist nicht Regelungsinhalt. Insoweit sind die Bestimmun-
gen des Arbeitsschutzes zu beachten.

Eine Abbruchanzeige ist fiir die in Satz 1 genannten MaRnahmen nicht erforderlich. Entspre-
chend dem Regelungsziel kdnnen zwei an sich der Gebaudeklasse 2 zuzuordnende Gebaude
als ein Gebaude der Gebdudeklasse 1 behandelt werden, wenn sie insgesamt als einheitliche
Malinahme beseitigt werden.

Die bisherige Differenzierung nach Gebaudekiassen als Ankniipfungspunkt einer intensiveren
Beurteilung der Standsicherheit des angebauten Gebaudes entfallt. Der Bauherr hat immer
einen qualifizierten Tragwerksplaner i. S. d. § 65 Abs. 2 einzuschalten. Soweit ein Nachweis
der Standsicherheit erforderlich ist, dient dies der Nachweisfithrung im Falle eines Schadens.
Eine Voriage gegentber der Bauaufsichtsbehorde oder eine bauaufsichtliche Profung kann
grundsatzlich nicht verlangt werden.

Die Abbruchanzeige erfordert keine Eingangsbestatigung. Gebiihren fallen nicht an.

Ggf. erforderiiche Genehmigungen nach dem Tharinger Denkmaischutzgesetz oder natur-
schutzrechtliche Bestimmungen (Artenschutz) bleiben unberiihrt. Bittet eine Fachbehdrde um
die Ubersendung von Abbruchanzeigen, um in eigener Zustandigkeit tatig zu werden ist die-
sem Anliegen grundsétziich Rechnung zu tragen. Naheres sollte untereinander abgestimmt
werden.

Genehmigungsfreistellung (§ 61)

Werden verfahrensfreie Bauvorhaben (z. B. Garagen) im Zusammenhang mit dem Hauptge-
bdude errichtet, nehmen sie nach § 61 Abs. 1 Nr. 4 am Genehmigungsfreistellungsverfahren
teil. Andernfalls verbleibt es bei der Verfahrensfreiheit,

Ein Bauvorhaben, das nur nach der Zulassung einer Ausnahme oder Befreiung nach § 31
BauGB genehmigt werden kann, widerspricht im Sinne des Absatzes 2 Nr. 2 dem Be-
bauungsplan und ist daher in einem Verfahren nach § 62 zu behandeln. Das gilt auch, wenn
die Ausnahme oder Befreiung bereits in einem gesonderten Vorbescheidsverfahren zugelas-
sen wurde. Dagegen steht das Erfordernis einer Abweichung von Bestimmungen der ThirBO
oder aufgrund der ThirBO dem Verfahren nach § 61 nicht entgegen; insoweit ist eine isolierte
Abweichung nach § 66 Abs. 2 erforderiich.

Nach Ablauf der Monatsfrist nach Eingang der vollstandigen erforderlichen Unterlagen kann
der Bauherr formell legal mit der Ausfiihrung beginnen. Wird der Bebauungsplan nach Durch-
flhrung des Verfahrens aber vor Baubeginn geandert, wird das Vorhaben unzuldssig. Das
Gleiche gilt fur sonstige Anderungen der zu beachtenden Bestimmungen.
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Die Beteiligung der Gemeinde dient ausschlieftich der Sicherung ihrer Planungshoheit. Die
Gemeinde treffen keine Prlfpflichten. Sie ist daher weder verpfiichtet, die Ubereinstimmung
mit dem Bebauungsplan noch die gesicherte Erschliefung zu priifen. Auch die ,Freigabe" des
Bauvorhabens nach Absatz 3 Satz 3 stellt keine Bestétigung der materielien RechtméaBigkeit
des Vorhabens dar.

Die Gemeinde kann frei entscheiden, ob sie die Durchfiihrung des vereinfachten Genehmi-
gungsverfahrens oder eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 S. 2 BauGB verlangt. Ein
entsprechendes Verlangen kann insbesondere bei Zweifein an der Plankonformitat des Vor-
habens sinnvoll sein oder zur Erméglichung einer Bebauungsplananderung aus Anlass eines
konkreten Vorhabens.

Die Genehmigungsfreistellung entbindet nicht von den Anforderungen beziglich der Erstel-
iung und ggf. Prifung bautechnischer Nachweise 1.5.d. § 65. Soweit eine Prifung der Nach-
weise flr Vorhaben nach § 61 erforderlich ist, kann der Bauherr den Priifauftrag nach § 2 Abs.
1 ThirPPVO seilbst erteilen. Die bautechnischen Nachweise gehéren nicht zu den einzurei-
chenden Bauvorlagen.

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 62)

Der Anwendungsbereich des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens umfasst die glei-
chen Bauvorhaben wie § 61, soweit sie aulerhalb eines Bebauungsplangebiets errichtet wer-
den sollen oder efiner Ausnahme oder Befreiung nach § 31 BauGB bedirfen oder soweit die
Gemeinde die Durchfihrung dieses Verfahrens verlangt hat.

Wird das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren wegen einer Erklarung der Gemeinde
nach § 61 Abs. 2 Nr. 4 erforderlich, ist auch die Gemeinde zu beteiligen. Die Gemeinde kann
aber zusammen mit ihrer Erklarung auch eine Stellungnahme zum Bauvorhaben abgeben und
nach § 68 Abs. 1 8. 2 auf eine erneute Beteiligung verzichten.

Bei der bauplanungsrechtiichen Zulassigkeit sind im unbeplanten Innenbereich £5.d. § 34
BauGB inshesondere bei Gemengelagen u. a. Immissicnsschutzbelange zu prifen, soweit sie
im Hinblick auf die Beurteilung der Zulgssigkeit nach der Art der Nutzung cder die Beachtung
des bauplanungsrechtlichen Ricksichinahmegebots eine Rolle spielen. Bei der Frage, ob sich
ein Vorhaben im Hinblick auf die Grundstiicksflache einflgt, die tberbaut werden soll, ist auch
der Standort des Gebdudes zu beurteilen. Flgt sich das Vorhaben an einem Standort an der
Grundstlicksgrenze ein, wird damit indirekt auch die Entbehrlichkeit von Abstandsfiachen nach
§ 6 Abs. 1 bestatigt.

Eine Baugenehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage ergeht im Hinblick auf die natur-
schutzrechtlichen Belange, inshesondere des Artenschutzes, im Benehmen mit der unteren
Naturschutzbehorde. Aulert sich die Naturschutzbehsrde nicht innerhalb eines Monats, kann
die Baugenehmigungsbehdrde nach § 18 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG davon ausgehen, dass Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht berlhrt werden.

Das Benehmen mit der Naturschutzbehdrde ist nach § 18 Abs. 3 BNatSchG nicht erforderlich
bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspidnen und wahrend der Planaufstellung nach §§ 30
und 33 BauGB sowie in Gebieten mit Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. In die-
sen Gebieten sind die Vorschriften der § 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden, naturschuiz-
rechtlich erforderliche KompensationsmaRnahmen richten sich nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans bzw. der Satzung.

Im Aufenbereich i. S. d. § 35 BauGB sind als Voraussetzung der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit insbesondere die in § 35 Abs. 3 BauGB genannten Belange zu prifen. Dies um-
fasst nach dem Urteil des BVerwG v. 27.06.2013, 4 C 1/12, auch die naturschutzrechtliche Zu-
lassigkeit des Vorhabens.
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Entscheidungen uber Vorhaben nach § 35 Abs. 1 und 4 BauGB ergehen nach § 18 BNatSchG
im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehtrde. Bei Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB ist
das Einvernehmen der Naturschutzbehérde erforderlich (§ 2 Abs. 1 Satz 1 ThurNatGi. V. m. §
18 Abs. 2 Satz 2, § 17 Abs. 1 BNatSchG). Da die Eingriffsregelung nach §§ 14, 15 BNatSchG
sachlich umfassend darauf zielt, dass erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushalts (§ 7
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: ,die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und Pflanzen sowie
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen) oder des Landschaftsbildes vermieden oder kompen-
siert werden (§ 15 Abs. T und 2 BNatSchG), kann die Eingriffsgenehmigung nur erfolgen,
wenn formal selbstandige naturschutzrechtliche Ausnahmen oder Befreiungen nach den Be-
stimmungen des Arten-, Biotop- und Gebietsschutzes vorher geprift wurden und eine Ertei-
lung méglich ist.

Regelungen der TharBO oder aufgrund der ThirBO werden unbeschadet des § 65 nicht ge-
prift. Etwas anderes gilt bei nach § 66 beantragten Abweichungen auch soweit eine Kompen-
sation durch andere MaRnahmen in Betracht kommt.

Es wird — vorbehaltlich der fir die Beurteilung der bauplanungsrechtliche Zulassigkeit maf-
geblichen Belange — nur das Fachrecht gepriift, das zwar ein eigenes Genehmigungsverfah-
ren vorsieht, das aber wiederum durch eine Baugenehmigung ersetzt wird (sog. ,aufgedrang-
tes® Fachrecht). Hierunter fallen derzeit die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 17
BNatSchG), die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis {§ 12 ThurDSchG), bestimmte wasser-
rechtliche (§ 79 ThurWG) und straRenrechtliche Entscheidungen (§§ 9 Abs. 2 FStrG, 24 Abs.2
TharStrG). Bei der Entscheidung nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG handelt es sich nicht um auf-
gedrangtes Recht in diesem Sinn.

Der Katalog der nach § 62 Abs. 1 Satz 2 zu prifenden Bereiche ist abschlieBend. Die Bauge-
nehmigung hat daher in Folge des eingeschrankten Prifungsprogramms nur eine beschrankte
Feststellungswirkung. Die Bauaufsichtsbehorde ist nicht befugt, das Priufungsprogramm und
damit die gesetzlichen Voraussetzungen fur die zu erteilende Baugenehmigung zu erweitern.
Erkennt die Bauaufsichtsbehorde Mangel aulerhalb des von ihr zu prifenden Bereichs oder
erhalt sie davon Kenntnis (z. B. aufgrund von Nachbarbeschwerden oder aufgrund entspre-
chender Hinweise der Gemeinde), kann sie deren Behebung verlangen.

Stellt die Bauaufsichtsbehdrde VerstdRe gegen nicht zu prifendes Recht fest, kann sie den
Bauantrag nach § 71 wegen des Verstolles gegen sonstiges &ffentliches Recht oder eine Ent-
scheidung Gberhaupt wegen fehlenden Bescheidungsinteresses ablehnen (an einer Geneh-
migung far ein Vorhaben, dessen Verwirklichung durch eine Baueinsteilung verhindert oder
dessen Beseitigung verlangt werden kann, besteht kein Rechtsbescheidungsinteresse - OVG
RP, Beschl. v. 18.11.1991, 8 B 11955/91). Wird die Baugenehmigung trotz der erkannten
Mange! erteilt, soliten die fur den entsprechenden Belang zusténdigen Fachbehdérden von der
Genehmigung informiert werden. Nebenbestimmungen hinsichtlich der nicht zu prifenden Be-
reiche sind dagegen nicht moglich.

Die bautechnischen Nachweise mlssen nicht mit dem Bauantrag eingereicht werden. Sie
missen auch noch nicht zum Zeitpunkt der Entscheidung tber den Bauantrag vorliegen. Da
insbesondere der Brandschutznachweis und dessen Prifung zu einer Anderung des Bauvor-
habens und damit auch der Baugenehmigung fihren konnen, ist eine Vorlage zusammen mit
den Bauvorlagen dringend zu empfehien.

Soweit die bautechnischen Nachweise noch nicht erstellt sind, kénnen die in den Bauantrags-
formularen vorgesehenen Erkidrungen der Nachweisberechtigten auch noch nicht abgegeben
werden.

In der Baugenehmigung sollte auf die ggf. erforderliche Prifung der Nachweise vor Baubeginn
und die Regelungen der § 71 Abs. 6, § 81 Abs. 2 hingewiesen werden.

Eine Uberschreitung der Fristen fithrt zu einer fiktiven Baugenehmigung gemal dem Inhalt
des Bauantrags. Die Fiktionswirkung gilt nur fur die Anforderungen, die nach Absatz 1 Satz 2
zum Prufumfang gehdren. Die Frist beginnt mit Vollstandigkeit des Bauantrags bzw. der Be-
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hebung sonstiger erheblicher Mangel i. 8. d. § 68 Abs. 2. Auf den Eintritt der Fiktionswirkung
kann nicht verzichtet werden.

Die Baugenehmigung oder die Verlangerung der Entscheidungsfrist muss dem Bauherrn oder
seinem Beauftragten innerhalb der Frist zugegangen sein; andernfails tritt die Fiktion der Bau-
genehmigung ein. Es genigt nicht, dass die Entscheidung innerhalb der Frist von der Bauauf-
sichtsbehorde abgesandt worden ist. Der Zwischenbescheid, mit dem die Verlangerung er-
foigt, ist eine nach § 44a VwGO nicht isoliert anfechtbare Verfahrenshandlung (OVG Line-
burg, 25.01.1993 - 1 L 85/90, NVwZ 1994, 81 zur Fristverl&ngerung nach § 19 Abs. 3 BauGB
a. F.).Eine fiktive Baugenehmigung hat die gleiche Rechiswirkung wie eine tatsachlich erteilte
Baugenehmigung.

Ein wichtiger Grund zur Verl@ingerung der Entscheidungsfrist kann insbesondere dann vorlie-
gen, wenn das Einvernehmen anderer Stellen erforderlich ist und die diesen Stellen einge-
raumte Frist (einschlieilich erforderlicher Postlaufzeiten) die Bearbeitungsfrist fast vollstandig
ausschopft oder Gberschreitet. Ein wichtiger Grund kann aber auch bestehen, wenn z. B. eine
erforderliche Baulasterklarung nicht rechtzeitig vorgelegt werden kann. Liegt ein wichtiger
Grund tatséchlich nicht vor, hat die Fristveridngerung keine Wirkung.

Die Frist kann auch mehrfach verlangert werden, jedoch nicht Gber den gesetzlich bestimmten
Gesamtzeitraum von zwei Monaten hinaus. Kann z. B. wegen fehlender Unterlagen oder Bau-
lasterklarungen die Genehmigungsfahigkeit nicht festgestelit werden, ist der Antrag abzuleh-
nen.

Baugenehmigungsverfahren (§ 63)

Der Profumfang unterscheidet sich von dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nur
durch die zusétzliche Prufung der Anforderungen der ThiirBO oder aufgrund der ThiirBO. Eine
maximale Bearbeitungsfrist mit Genehmigungsfiktion ist nicht bestimmt. Im Ubrigen wird auf
Nr. 62 verwiesen.

Bauvorlageberechtigung (§ 64)

Eine Bauvorlageberechtigung ist bei verfahrensfreien Vorhaben hereits deswegen nicht erfor-
derlich, weil dort keine Bauvorlagen einzureichen sind. Im Ubrigen ist eine Bauvorlageberech-
tigung nur bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden, nicht aber bei sonstigen Anlagen,
bei reinen Nutzungsanderungen oder bei der Beseitigung von Gebduden erforderlich.

Satz 2 Nr. 1 erfasst z. B. kleine Baumaf}nahmen als Bestandteil einer anderen fachlichen Pla-
nung wie kleiner Gebaude innerhalb von Gartenanlagen, die tblicherweise von Landschafts-
architekten mit geplant werden.

Zu geringflgigen oder technisch einfachen Gebauden iS d. Satz 2 Nr. 2 zahlen z. B. einge-
schossige gewerbliche Gebaude his 5 m Wandhéhe und 250 m° Brutto Grundflache oder max.
zweigeschossige landwirtschaftliche Betriebsgebéude bis zu 250 m? Brutto-Grundfléche.

Bautechnische Nachweise (§ 65)

Bautechnische Nachweise sind auBer fur verfahrensfreie Vorhaben fiir alle Bauvorhaben zu
erstellen. Ein Nachweis des bauocrdnungsrechtlichen Warmeschutzes ist fir das bauaufsichtli-
che Verfahren entbehrlich. Grundsatzlich ist die Bauvorlageberechtigung nach § 64 fur die Er-
stellung der bautechnischen Nachweise ausreichend. Etwas anderes gilt nur fir die in Absatz
2 genannten Nachweise, wenn die Prifung der Nachweise entfallen solf,

Bautechnische Nachweise sind Bauvorlagen und missen mit den Bauzeichnungen und Bau-
beschreibungen Obereinstimmen. Der Umfang und Inhalt bautechnischer Nachweise flr
Standsicherheit und Brandschutz ist in den §§ 10 und 11 ThirBauVorlVO geregelt. Bautechni-
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sche Nachweise mlssen nach § 71 Abs. 7 Satz 3 zum Baubeginn auf der Baustelle voriiegen.
Sind Sie prufpflichtig, missen sie nach § 71 Abs. 6 Nr. 2 geprUft vorliegen.

Ergibt sich aus nachtraglich ersteliten Nachweisen, dass ein Bauvorhaben nicht so ausgefthrt
werden kann, wie es genehmigt wurde, ist eine Anderung der Baugenehmigung zu beantra-
gen. Dabei handeft es sich in der Sache um ein neues Genehmigungsverfahren, bei dem vor-
handene Unterlagen ggf. genutzt werden kénnen. Soweit durch die Anderungen von Fachbe-
hérden zu vertretende Belange nicht neu oder anders berihrt werden, ist deren Beteiligung
entbehrlich.

Der Brandschutznachweis kann insbesondere bei Sonderbauten in Form eines objektbezoge-
nen Brandschutzkonzepts dargestellt werden. Bei einfachen Sonderbauten wie z. B. landwirt-
schaftlichen Geb&uden nach § 2 Abs. 4 Nr. 3 kann ggf. auf ,Muster-Brandschutzkonzepte" zu-
rickgegriffen werden, die objektbezogen erganzt werden.

An die Ersteller bautechnischer Nachweise werden in Abhangigkeit von der Schwierigkeit der
baulichen Aniagen unterschiedlich hohe Anforderungen gestellt. Ein Vier-Augen-Prinzip ist nur
teilweise vorgesehen.

Ein Standsicherheitsnachweis ist immer erforderfich. Die Prifpflicht ergibt sich aus Absatz 3.
Allein die Sonderbaueigenschaft eines Gebaudes filhrt nicht zur Prifung des Standsicher-
heitsnachweises, da Sonderbauten nicht generell hohere Probleme im Bereich der Standsi-
cherheit aufweisen.

Ein Brandschutznachweis ist immer erforderlich. Bei den Gebaudeklassen 1 bis 3 ist er regel-
mafig in den Bauvorlagen enthalten. Auch bei Geb&uden der Gebaudeklassen 4 und 5, die
keine Sonderbauten sind, ist regelmaRig kein getrennter Nachweis erforderlich (vgl. § 11 Abs.
1 ThirBauVorlvVO).

Der Brandschutznachweis kann sich nach § 11 ThirBauVorlVO auf das fur die Beurteitung
Erforderliche beschranken. Bei Anbauten und anderen Anderungen an einem Gebaude kann
die Darstellung ausreichend sein, dass die geplante Anderung keine Auswirkungen auf den
Brandschutz des bestehenden Gebaudes hat. Bei Windenergieanlagen wird regeimaRig nach
§ 1 Abs. 5 ThurBauVoriVO ein Verzicht auf die Vorlage eines Brandschutznachweises in Be-
tracht kommen:.

Die Erteilung der Prifauftrage erfolgt nach Nr. 1.2 VwVThirPPVO in der Regel durch die unte-
ren Bauaufsichtsbehérden unter Bericksichtigung fachlicher Kriterien sowie unter Berlicksich-
tigung der Mdglichkeit einer ortlichen Baulberwachung. Die Festiegung des Prifers kann
frihzeitig erfolgen, um bereits in der Planungsphase fachliche Abstimmungen zwischen Ers-
teller und Priifer zu ermoglichen. Anregungen des Bauherrn oder Nachweiserstellers zur Aus-
wahl eines bestimmten Prufingenieurs konnen insbesondere dann beriicksichtigt werden,
wenn die Anlage oder die bautechnischen Nachweise Besonderheiten aufweisen, die auch
beim Prifingenieur Spezialwissen erfordern.

Wurde ein Standsicherheits- oder Brandschutznachweis fur Gebaude und Anlagen nach Ab-
satz 2 durch einen Profingenieur fur Standsicherheit bzw. fir Brandschutz erstellt, ist er nicht
zu prUfen. Absatz 3 Satz 3 gilt nur fur die Nachweisersteller, die in der Liste nach Absatz 5
eingetragen sein missen,

Die Listenfuhrung erfolgt auf Grundlage einer einmaligen Uberprifung der Eintragungsvoraus-
setzungen. Eine regelmaRige Uberprifung, ob die Eintragungsvoraussetzungen noch vorlie-
gen oder ob der Eingefragene weiter im Rahmen seiner Nachweisberechtigung tatig wird, ist
nicht erforderfich. Eine Léschung der Eintragung ist unter den in § 11 ThUrAIKG geregeiten
Voraussetzungen méglich.

Abweichungen (§ 66)

Norschriften® i S. des Absatz 1 Satz 1 sind nur solche des materielien Bauordnungsrechts;
bauordnungsrechtliche Verfahrensregelungen und Verwaltungsvorschriften sind hiervon nicht
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erfasst. Soll von technischen Regelh oder von nach § 3 Abs. 3 eingefiihrten Technischen
Baubestimmungen abgewichen werden, ist nicht die Zulassung einer Abweichung i. S. d. § 66
erforderlich. Es sind die daflr geltenden Bestimmungen zu beachten.

Bei der Entscheidung tber die Zulassung einer Abweichung kann auch das &ffentliche Inte-
resse an der Erhaltung und weiteren Nutzung von Baudenkmalern bertcksichtigt werden. Der
Zweck der jeweiligen (Sicherheits-)JAnforderung kann mit einer Abweichung vereinbar sein,
wenn erhebliche Gefahren flir Leben und Gesundheit nicht zu beflirchten sind.

Werden bautechnische Nachweise bauaufsichilich geprift, ist insoweit eine gesonderte Ab-
weichungsentscheidungen entbehrlich. Das gilt aber nur fir solche Anforderungen und Abwei-
chungen, die Gegenstand des bautechnischen Nachweises sind.

Die Zulassung von Abweichungen setzt einen Antrag voraus, der zu begrunden ist. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde bei der Prifung eines Bauantrags nach § 63 oder auf andere Weise fest,
dass die Zulassung einer Abweichung erforderlich ist, solite der Bauherr darauf hingewiesen
und eine Frist zur Nachreichung gesetzt werden. Wird der Anftrag nicht innerhalb der gesetz-
ten Frist gestellt, ist die Baugenehmigung im Verfahren nach § 63 zu versagen. Im Verfahren
nach § 62 kann die Baugenehmigung nach § 71 wegen des VerstolRes gegen nicht zum Prif-
umfang gehdrendes offentliches Rechts versagt werden.

Satz 2 ist im Genehmigungsfreistellungsverfahren (§ 61) auf Ausnahmen und Befreiungen
vom Bebauungsplan nicht anwendbar, da die Notwendigkeit einer Ausnahme oder Befreiung
zur Durchfiihrung eines (vereinfachten) Baugenehmigungsverfahrens fihrt.

Die Gemeinde entscheidet, wenn es um Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften nach §
88 oder von stadtebaulichen Satzungen geht und das Vorhaben nach § 60 verfahrensfrei ist.
Die Gemeinde muss dabei ausschliellich entscheiden, ob sie eine Abweichung von den von
ihr selbst erlassenen Regeln zulassen will. Sonstiges ¢ffentliches Recht ist nicht zu prifen.
Die Zulassung der Abweichung bedeutet daher auch keine Aussage Uber die Zulassigkeit des
Vorhabens insgesamt.

Beantragt ein Bauherr keine Abweichung, obwohi sie erforderlich ist oder beachtet er die von
der Gemeinde mit der Zulassung der Abweichung verbundenen Nebenbestimmungen nicht,
ist fiir die Verfolgung des rechtswidrigen Zustands die Bauaufsichtshehérde zustandig.

Sowohl Satzungen nach § 88 als auch stadtebauliche Satzungen werden im eigenen Wir-
kungskreis erlassen; daher ist auch die Entscheidung nach Absatz 3 dem eigenen Wirkungs-
kreis zuzurechnen. Widerspruchsbehdrde bei kreisangehérigen Gemeinden ist daher das
Landratsamt.

Bauantrag und Bauvorlagen (§ 67)

Einzureichen sind die nach der ThurBauVorlVO erforderlichen Unterlagen. Angaben zur Ein-
haltung materieller Anforderungen auflerhalb des Bauplanungs- und des Bauordnungsrechis
sind nur erforderlich, soweit diese Anforderungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
zu priifen sind. § 67 Abs. 2 Satz 2, wonach die Bauaufsichisbehtrde zulassen kann, dass ein-
zelne Bauvorlagen nachgereicht werden, bleibt unberiihrt.

Die bautechnischen Nachweise i.S.d. § 65 gehotren nicht zu den einzureichenden Unterlagen.
Eine gleichzeitige Einreichung des Brandschutznachweises ist aber empfehlenswert, da sich
aus dessen Priifung Anderungen des Bauvorhabens und damit Auswirkungen auf die Bauge-
nehmigung ergeben kénnen. Die Nachweise missen jedenfalls rechtzeitig vor Baubeginn vor-
liegen. Ist eine Prifung der Nachweise erforderlich, wird sie bei Vorhaben nach §§ 62,
83 durch die Baugenehmigungsbehdrde in Aufirag gegeben. Die Nachweise missen dann so
rechizeitig vorgelegt werden, dass die Priifung vor Baubeginn abgeschlossen ist. Auf Nr.
62.1.5, 62.1.6 und 65 wird hingewiesen.
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Behandlung des Bauantrages (§ 68)

Die Gemeinde ist unabhangig von einem Einvernehmenserfordernis immer zu beteiligen. Das
Gleiche gilt, soweit eine Beteiligung einer Stelle durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist.
Dagegen sind sonstige betroffene Behdrden nur zu beteiligen, wenn ohne die Beteiligung die
Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens nicht beurteilt werden kann. Damit kommt nur eine
Beteiligung der Behdrden in Betracht, deren Zustandigkeit durch den Prufumfang nach §§ 62,
63 beruhrt wird. Besitzt die Bauaufsichtsbehdrde ausreichende Kenntnisse auf dem jeweiligen
Fachgebiet, kann die Beteiligung der zustandigen Behérde unterbleiben.

Die Beteiligung der Brandschutzdienststellen im Baugenehmigungsverfahren wird regelmagig

dann erforderlich, wenn sich Auswirkungen fiir den abwehrenden Brandschutz ergeben. Be-

sondere Anforderungen kénnen sich stelien an;

- die Loschwasserversorgung,

- die Zufahrien und Flachen der Feuarwehr,

- die Rettungswege (Angriffswege der Feuerwehr)

- die anlagentechnischen Brandschutzeinrichtungen des vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutzes oder

- den organisatorischen Brandschutz.

Eine Beteiligung der Brandschufzdienststelle soll erfolgen vor
- der Erteilung von Abweichungen von Brandschutzanforderungen und
- der Entscheidung eines Widerspruchs gegen Brandschutzanforderungen.

Bei Gebauden der GK 5, Sonderbauten sowfe Mittel- und GroRgaragen ist regeimafig eine
Beteiligung hinsichtlich der o.g. Anforderungen erforderiich.

Die Brandschutzdienststelle gibt Auskunft ober die Leistungsfahigkeit und die Ausstattung
(z. B. vorhandenes Rettungsgeréat) der érifichen Feuerwehr unter Beachtung des Tharinger
Brand- und Katastrophenschutzgesetzes sowie der Thiringer Feuerwehrorganisationsverord-
nung. Werden Vorschlage der Brandschutzdienststelle nicht umgesetzt, ist diese davon zu un-
terrichten. Die Feuerwehren benétigen das Ergebnis der Wordigung ihrer Belange, weil die
Verantwortung fir den abwehrenden Brandschutz der Gebaude bei den Gemeinden bleibt.
Eine voliig isolierte Betrachtung von vorbeugendem und abwehrendem Brandschutz ist nicht
mdglich, beide beeinflussen sich unabdingbar.

Brandschutzdienststellen sind nach § 20 Thiringer Brand-und Katastrophenschutzgesetz die
Landkreise, die kreisfreien und Groflen kreisangehérigen Stadte. Eine Beteiligung der 6rtli-
chen Feuerwehr allein ist unzureichend.

Die Bauaufsichtsbehorde ist an Stellungnahmen von Fachbehdrden nur gebunden, wenn de-
ren Einvernehmen erforderlich ist. Will sie von einer Stellungnahme abweichen, solite sie vor-
her mit der betroffenen Behtirde Kontakt aufnehmen.

Gemeinden und Fachbehérden kénnen im Einzelfall oder aligemein auf eine Beteiligung ver-
zichten. Ein Verzicht im Einzelfall wird insbesondere in Betracht kommen, wenn der Bauherr
die Stelle vorab beteiligt und eine Einigung erzielt hat. Diese muss fur die Bauaufsichtsbehdér-
de nachvollziehbar sein (z. B. gegengezeichnetes Gesprachsprotokoll), damit erkennbar ist,
unter welchen Rahmenbedingungen auf eine Zweitbeteiligung verzichtet wird. Ein Verzicht
solite ausdrixcklich erkiart werden.

Ein aflgemeiner Verzicht kann bei haufiger vorkommenden vergleichbaren Sachverhalten in
Betracht kommen. In diesem Fall kann sich die Abfassung einer Muster-Steilungnahme anbie-
ten, die ohne erneute Beteiligung herangezogen wird. :

Verspatete Stellungnahmen miissen grundsatzlich nicht beriicksichtigt werden. Etwas anderes
gilt, wenn die materielle RechtmaRigkeit der Entscheidung tiber den Bauantrag von der inhalt-
lichen Berlicksichtigung des entsprechenden Belangs abhéngt und die Bauaufsichtsbehorde
diesen Belang nicht ausreichend selbst beurteilen kann. Im vereinfachten Genehmigungsver-
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fahren wird in diesem Fall regeiméBig eine Verldngerung der Entscheidungsfrist nach § 62
Abs. 2 in Betracht kommen.

Die Bauaufsichtshehérden haben durch personelle und organisatorische Mafinahmen sicher-
zustellen, dass die Zweiwochenfrist eingehalten wird. Die Vollstandigkeitsprifung kann nur ei-
ne formelle Prifung sein, die auch ohne inhaltliche Befassung mit dem Bauantrag mdoglich ist.
Zu prifen ist insbesondere, ob die nach der ThirBauVorlVO erforderlichen Bauvorlagen vor-
handen sind und ,scheinbar” eine Prifung des Bauantrags zulassen. Dagegen konnen sich
aus der inhaltlichen Prifung der Bauvorlagen noch Nachforderungen ergeben. Diese Nach-
forderungen setzen die Entscheidungsfrist des § 62 Abs. 2 nicht neu in Gang. Bautechnische
Nachweise gehoren nicht zur Vollstandigkeit der Bauvorlagen.

Beteiligung der Nachbarn (§ 69)

Als benachbart im baurechtlichen Sinne sind alle Grundstlicke anzusehen, die durch das Vor-
haben in ihren 6ffentlich-rechtlich geschlitzten Belangen berlhrt sein kénnen. Fir die Beurtei-
lung kommt es auf die méglichen Auswirkungen der Errichtung des Vorhabens an. Ein An-
grenzen an das Baugrundstlick ist nicht erforderlich. Andererseits sind auch nicht alle angren-
zenden Grundstiicke als benachbart anzusehen.

Eine Nachbarbeteiligung ist nur erforderlich, wenn eine Abweichung oder Befreiung zugelas-
sen werden soll und es sich um eine nachbarschiitzende Vorschrift handelt. Zu beteiligen sind
auch in diesem Fall nur die Nachbarn, die durch die jeweilige Vorschyift geschiitzt werden.

Die Nachbarbeteiligung erfolgt durch die Bauaufsichtsbehdrde, soweit sie nicht bereits durch
den Bauherrn erfolgt ist. Den Nachbarn sind auch aus Griinden des Datenschutzes nur die
Bauvorlagen zur Kenntnis zu geben, die fur die Beurteilung ihrer Betroffenheit erforderlich
sind.

Eine Zustimmung der Nachharn ist fiir die Ertellung der Abweichung oder Befreiung nicht er-
forderlich. Eine erteilte Zustimmung versetzt die Bauaufsichtsbehérde nicht in die Lage, die
Abweichung oder Befreiung ohne weitere Prilffung zu gestatten; ebenso wenig zwingt ein
Nachbareinspruch die Behotrde dazu, den Antrag zu versagen.

Eine Zustimmung auf andere Art und Weise kann z. B. durch eine gesonderte Zustimmungs-
erklarung erfolgen (der Nachbar schickt die ihm vom Bauherrn Gbergebenen Unterlagen mit
einem Begleitschreiben zurlick, in dem er dem Bauvorhaben zustimmt).

Unabhangig von einer nach Absatz 1 erforderlichen Nachbarbeteiligung soll alien Nachbarn,
die nicht dem Bauvorhaben zugestimmt haben, die Baugenehmigung zugestelit werden. Diese
Zustellung ist deswegen vorgesehen, weil je nach Verfahren Anforderungen in unterschiedii-
chem Umfang nicht gepriift werden und damit eine Beurteilung von Nachbarbelangen durch
die Bauaufsichtsbehérde nicht méglich ist.

Ausreichend ist die Zustellung des Genehmigungsbescheids ohne Bauvorlagen. Etwas ande-
res gilt bei konkreten Einwendungen des Nachbarn; in diesem Fall ist auch der Teil der Bau-
vorlagen zuzustellen, auf den sich die Einwendungen beziehen.

Die Grenze, ab der eine Zustellung der Baugenehmigung durch &ffentliche Bekanntmachung
ersetzt werden kann, wurde von 50 auf 20 Beteliligte verringert.

Die Bauherren sollten im Eigeninteresse zur Beschleunigung des Verfahrens alle Angrenzer
angeben. Kann die Bauaufsichtsbehérde einen Nachbarn, der nicht nach Absatz 1 zu beteili-
gen ist, nur mit unverhaltnismafigem Aufwand ermitteln, ist eine Zusteliung entbehrlich.

Ist eine Vielzahl von Nachbarn zu beteiligen oder ldsst sich der Kreis der zu beteiligenden
Nachbarn nicht hinreichend genau abgrenzen, kann die Einzelbeteiligung durch eine &ffentli-
che Bekanntmachung ersetzt werden. Aus dem Umstand, dass eine gréflere Zahl von Nach-
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barn zu beteiligen ware, ergibt sich regefmaBig, dass die geplante Anlage geeignet ist, die Ali-
gemeinheit oder die Nachbarschaft zu belastigen.

Eine Nachbarbeteiligung durch 6ffentliche Bekanntmachung ist nur méglich, wenn der Bauherr
dies beantragt. Die Bauaufsichtsbehorde ist an den Antrag nicht gebunden. Eine Ablehnung
kommt inshesondere in Betracht, wenn aufgrund davon auszugehen ist, dass die AnstoRwir-
kung der dffentlichen Bekanntmachung nicht erreicht wird.

Die Kosten der Bekanntmachung hat der Bauherr als Auslagen zu erstatten.

Die offentliche Bekanntmachung muss die in Satz 4 bestimmten Angaben enthalten. Um die
erforderliche Anstowirkung zu erreichen, muss das beantragte Vorhaben so bezeichnet wer-
den, dass daraus Bauort (z. B. durch Angabe der Adresse) und Art des Vorhabens entnom-
men werden kénnen.

Mit Ablauf von einem Monat nach Bekanntmachung sind alle nicht rechtzeitig erhobenen Ein-
wendungen gegen das Bauvorhaben ausgeschlossen. Fur die Rechtzeitigkeit ist der Eingang
bei der Bauaufsichtsbehdrde mafigeblich.

Ebenso wie die Nachbarbeteiligung kann auch die Zustellung der Baugenehmigung durch
offentliche Bekanntmachung erfolgen. Die Grenze von 20 Personen, denen die Baugenehmi-
gung zuzustellen ware, gilt in diesem Fall nicht.

Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 70)

Ein rechtswidrig versagtes gemeindliches Einvernehmen wird durch die jeweilige Genehmi-
gungsbehorde ersetzt, in immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren also durch die
Immissionsschutzbehérde,

Bei der Anhorung ist der Gemeinde die Rechtslage darzustellen und zu begriinden, warum
das gemeindfiche Einvernehmen nach Auffassung der Genehmigungsbehérde rechtswidrig
versagt wurde und daher ersetzt werden soll. Eine angemessene Frist fur eine erneute Ent-
scheidung wird in der Regel auch unter Beriicksichtigung der Ladungsfristen nicht langer als
ein Monat sein.

Baugenehmigung und Baubeginn (§ 71)

Prufungsgegenstand des Baugenehmigungsverfahrens sind ausschliefllich die in §§ 62 und
63 abschlielend aufgefihrten Anforderungen. VerstéRBe gegen nicht zu prifende &ffentlich-
rechtliche Vorschriften, von denen die Bauaufsichtsbehdrde Kenntnis erlangt, konnen gleich-
wohl zur Ablehnung der Baugenehmigung flihren. Eine Pflicht zur Prifung aller offentlich-
rechtlichen Anforderungen oder zur Versagung der Baugenehmigung in allen Fallen, bei de-
nen Verstdfle gegen nicht zu prifende Vorschriften erkannt werden, besteht jedoch nicht.
Wird die Baugenehmigung wegen eines (zufallig) erkannten VerstoRes gegen nicht zu prifen-
de Vorschriften abgelehnt, kann daher der Hinweis sinnvoll sein, dass keine umfassende Prii-
fung des sonstigen &ffentlichen Rechts erfolgt ist und daher nicht ausgeschiossen ist, dass
weitere Versitiie voriiegen.

Eine Versagung der Baugenehmigung solite dann erfolgen, wenn andernfalls davon auszuge-
hen ware, dass gegen die insoweit materiell rechtswidrige Anlage bauaufsichtlich eingeschrit-
ten wird. Die Versagung der Baugenehmigung dient dann auch der Vermeidung zusatzlichen
Verwaltungsaufwands.

Bei Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 2 handelt es sich um eine Befugnis- und Ermessensnorm, die
jedoch keinen Drittschutz begrindet (BayVGH, 28.09.2010, 2 CS 10.1760). Das durch die
Regelung erdffnete Ermessen bedeutet keine Verpflichtung, alle nachbarlichen Interessen zu
berticksichtigen.
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Die Baugenehmigung wird ungeachtet des Erfordernisses weiterer Genehmigungen aufer-
halb des Baugenehmigungsverfahrens erteilt. Sie berechtigt daher erst dann zum tatséchli-
chen Baubeginn, wenn alie erforderfichen Genehmigungen vorliegen. Die Beschrankung des
Prifumfanges im Baugenehmigungsverfahren lasst nach § 59 Abs. 2 die allgemeinen Ein-
griffsbefugnisse der Bauaufsichtsbehdrden unberthrt.

Die Voraussetzungen fUr den Beginn der Bauausftihrung mussen insgesamt erfiillt sein. Der
Bauherr hat daher priifpflichtige bautechnische Nachweise so frihzeitig vorzulegen, dass ein
Abschiuss der Prifung bis zu dem beabsichtigten Baubeginn méglich ist,

Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass Absteckung und Héhenlage von ihr abge-
nommen werden oder die Einhaltung der festgetegten Grundflache und Hohenlage nachge-
wiesen wird. Wird ein Nachweis verlangt, kann dieser von jedem im Vermessungswesen
Fachkundigen erbracht werden.

Ein entsprechendes Verlangen ist nur maéglich, wenn ohne Abnahme bzw. Nachweis Beden-
ken hinsichtlich der ordnungsgemalien Emichtung des Gebsudes bestehen. Auch unklare
Grundstiicksverhaitnisse kénnen Anlass zu weitergehenden Forderungen sein. Dabei kénnen
sich die Unklarheiten sowohl auf die tatséchliche GréRe des Grundstiicks als auch auf den
Grenzverlauf beziehen. Es sind folgende Sachverhalte zu unterscheiden:

— Fir die Genehmigung und Ausfiihrung des geplanten Bauvorhabens muss das Grund-
stilck mindestens die in den Bauvorlagen angegebenen Mafie haben, die Bauaufsichis-
behorde hat aber Anhalispunkie, dass die im Lageplan nach § 7 TharBauVorlVO enthal-
tenen Angaben wegen einer Ungenauigkeit der Flurkarte unsicher ist (Beispiel: auf einem
20 m breiten Grundstiick soll ein 14 m breites Gebaude errichtet werden, das nach beiden
Seiten die Mindestabstandsflache von 3 m einhalten muss).

in diesem Fall kann ein sogenannter amtlicher Lageplan nach § 7 Abs. 2 Saiz 4
ThirBauVorlVO verlangt werden. Dieser kann sich regeimafig auf die Angaben zum
Grundstiick und seinen Grenzen beschrénken. Angaben zur Bebauung auf dem Bau-
grundstlck oder auf benachbarten Grundstiicken sind nicht erforderlich, da insoweit ein
.amtliches Einstehen" fir die Richtigkeit der Angaben nicht erforderlich ist. Kein amtlicher
Lageplan ist erforderlich, wenn das Baugrundstiick offensichtlich ausreichend groB ist und
nur der genaue Grenzvertauf unklar ist.

— Der értliche Grenzverlauf ist unklar oder das Grundstiick wird so beplant, dass es bei der
Bauausfithrung auf den exakten Grenzbezug ankommt. Ein derartiger Fall kann gegeben
sein, wenn nur nach einer Grundstiicksseite genau die erforderlichen Abstandsflachen
eingehalten werden sollen, das Grundstlck aber offensichtlich breit genug ist, das Bau-
vorhaben einschlieflich der erforderlich Abstandsflichen aufzunehmen. In diesem Fall
kann auch eine geringfligige Unterschreitung zur materiellen Rechtswidrigkeit des errich-
teten Gebaudes flhren Das Gleiche giit, wenn die Einhaltung von Festsetzungen eines
Bebauungsplans zu Baugrenzen und/oder Baulinien von besonderer Bedeutung ist.

In diesem Fali ist zwar kein amtlicher Lageplan erforderlich, das Verlangen der Abnahme

der Absteckung kann aber gerechtfertigt sein. Das gilt insbesondere bei Gebauden, bei

denen eine Anpassung zu einem erheblichen Aufwand oder ein (Teil-)Rickbau zu beson- -
ders hohen Schaden flihrt. Dies wird in vielen Fallen bei Gebauden ab der Gebaudeklas-

se 3 der Fall sein.

- Im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens oder auf sonstige Weise wird der Bauauf-
sichtsbehdrde bekannt, dass Grundstlcksgrenzen Uberbaut sind.

Soll das Gebé&ude verandert werden, das die Grundstiicksgrenzen Uberbaut, ist zur Beur-
teilung des Bauvorhabens — soweit Verdnderungen an Auflenwanden vorgenommen wer-
den — in der Regel ein Lageplan erforderlich, der den tatséchlichen Standort des Gebau-
des nachweist. Dies setzt eine vorherige Einmessung des Gebdudes voraus, deren Er-
gebnis sinnvollerweise auch fir spatere Baumafinahmen in das Liegenschaftskataster
Ubernommen werden sollte.
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Soll das Grundstick bebaut werden, dessen Grenzen (berbaut sind, ist eine exakte Er-
mittiung der grenziiberschreitenden Bebauung dann erforderlich, wenn sich diese auf far
die Genehmigung oder die bautechnischen Nachweise (z B. Standsicherheitsnachweis
bei Unterbauung mit Gewdlben) relevante Tatsachen auswirkt.

Geltungsdauer der Genehmigung (§ 72)

Eine Verlangerung der Baugenehmigung ist nur méglich, wenn das Vorhaben zum Zeitpunkt
der Entscheidung lber den Verlangerungsantrag dem zu prifenden offentlichen Recht ent-
spricht. Es gelten die gleichen verfahrensrechtlichen und materieflen Anforderungen wie fur
die Neuerteilung der Baugenehmigung, es bedarf lediglich nicht der Einreichung neuer Bau-
vorlagen. Die Gemeinde ist unabhangig vom Erfordernis eines Einvernehmens nach § 36
BauGB zu heteiligen.

Teilbaugenehmigung (§ 73)

Eine Teilbaugenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die grundsatzliche Genehmigungsfa-
higkeit der gesamien Anlage feststeht.

Vorbescheid (§ 74)

Der Vorbescheid ist ein vorweggenommener Teil der Genehmigung. Er kann daher grundsatz-
lich nur fiir solche Bauvorhaben beantragt und erteilt werden, fur die ein Baugenehmigungs-
verfahren nach § 62 oder § 63 vorgesehen ist. Entsprechend kann sich der Vorbescheid auch
nicht auf Fragen beziehen, die im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nicht gepruft wer-
den. Méglich ist auch im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ein Vorbescheid Gber die
Zulassung von Abweichungen, da diese nach § 62 Abs. 1 Satz. 2 Nr. 2 zum Prifumfang gehs-
ren. Ein Vorbescheid ist grundsatzlich auch im Verfahren nach § 76 méglich.

Bei Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung nach § 61 unterliegen, ist ein Vorbescheid zu
bauordnungsrechtlichen Abweichungen mdéglich. Ein Vorbescheid ther Ausnahmen und Be-
freiungen i.5.d. § 31 BauGB ist als Vorfrage einer Genehmigungsfreisteliung dagegen nicht
moglich, da diese dazu fiihren, dass das Vorhaben dem vereinfachten Baugenehmigungsver-
fahren nach § 62 unterfiegt.

Der Vorbescheid entscheidet nur uber einzelne bauplanungs- oder bauordnungsrechtliche
Fragen. Diese muissen vom Bauherrn so formuliert sein, dass sie mit einer eindeutigen Zu-
stimmung oder Ablehnung beantwortet werden kénnen. Ggf. sind Bauvorlagen vorzulegen.
Eine Bauvorlageberechtigung ist bei einfachen Einzelfragen entbehrlich, fur die die Erstellung
detaillierter Bauvorlagen nicht erforderlich ist (z. B. ob eine Grundstiick mit einem Einfamilien-
haus bebaubar ist, ob eine Befreiung von der festgesetzten Bauweise oder fur eine Garage
eine Abweichung von § 4 Abs. 1 in Aussicht in Aussicht méglich ist). Ebenfalls keine Bauvor-
lageberechtigung ist erforderlich, wenn sich die Fragen auf Bauvorhaben bezieht, die nach §
64 keine Bauvorlageberechtigung verlangen.

Von einer an sich erforderlichen Nachbarbeteiligung kann auf Antrag des Bauherrn abgese-
hen werden. Ein entsprechendes Interesse kann z. B. vorliegen, wenn der Antragsteller vor
einem eventuellen Grundstickserwerb Nutzungsmaglichkeiten pritfen will. Werden Nachbarn
nicht beteiligt, hat der Vorbescheid im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ihnen ge-
genlber keine Wirkung.

Genehmigung'Fliegender Bauten (§ 75)

Anlagen sind nur dann Fliegende Bauten, wenn sie nicht nur geeignet sondern auch dazu
bestimmt sind, an verschiedenen Orten wiederholt aufgestellt zu werden. Ein langerfristiger
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Betrieb an einem Standort flhrt dazu, dass es sich um eine normale Anlage handelt, die nach
den §§ 61 bis 63 verfahrenspflichtig sein kann. Bei einer Aufstellung von mehr als zwei Mona-
ten an einem Ort wird regelmafig eine Uberpriifung erforderlich sein, ob noch ein Fliegender
Bau vorliegt.

Bei der erforderlichen Anzeige der Aufstellung eines Fliegenden Baues ist das Prifbuch im
Original vorzulegen. Die Ergebnisse eventueller Abnahmen sind ebenfalls in das Originalprif-
buch einzutragen.

Bauaufsichtliche Zustimmung (§ 76)

Soweit die Voraussetzungen des Absatzes 1 S. 1 erfillt sind, findet das Zustimmungsverfah-

ren bei der Errichtung oder Anderung von Sonderbauten immer statt. Bei anderen Bauvorha-

ben entfalit das Zustimmungsverfahren, wenn

~ die Gemeinde dem Vorhaben nicht widerspricht und

— die Nachbarn einer evtl. erforderlichen Abweichung, Ausnahme oder Befreiung von nach-
barschitzenden Vorschriften zugestimmt haben.

Das Prifprogramm entspricht dem des vereinfachten Genehmigungsverfahrens nach § 62.
Danach ist das sog. ,aufgedréngte" Fachrecht eingeschlossen. Bautechnische Nachweise
missen nicht vorgelegt werden, sofern sie nicht fiir Abweichungsentscheidungen notwendig
sind.

Die Anhorung der Gemeinde stellt sicher, dass diese rechtzeitig tber Mahahmen der Siche-
rung der Bauleitplanung entscheiden kann. Sie ist keine Abfrage fachlicher Einzelanforderun-
gen der durch die Gemeinde beteiligten Amter.

Das Kenntnisgabeverfahren entfalll, wenn die Gemeinde der Errichtung der genannten Anla-
gen nicht widerspricht. Eine Nachbarbeteiligung findet nicht statt. Die dienende Funktion der
betreffenden Anlagen setzt nicht deren zwingende Erforderlichkeit voraus. Der Umfang der zur
Kenntnis zu bringenden Unterlagen muss eine Beurteilung der baurechtlichen Tragweite und
Bedeutung des Bauvorhabens erlauben. Insbesondere missen daraus die Ubereinstimmung
des Vorhabens mit dem materiellen Bauplanungsrecht und das Vorliegen des gemeindlichen
Einvernehmens hervorgehen. Die Beachtlichkeit des materiellen {Bauordnungs-) Rechts bleibt
unberihrt.

Verbot unrechtmiBig gekennzeichneter Bauprodukte (§ 77)

Wird die untere Bauaufsichtshehérde tétig, sollte sie die oberste Bauaufsichisbehorde unter
Darstellung des Sachverhaits Gber die veraniassten Mafinahmen informieren.

Baueinstellung (§ 78)

Eine Baueinstellung ist nach § 59 Abs. 2 auch dann méglich, wenn gegen nicht zum Priifum-
fang gehdrende 6ffentlich-rechtliche Vorschriften verstolien wird.

Beseitigung bauiicher Anlagen, Nutzungsuntersagung (§ 79)

Grundsatzlich hat der Bauherr die Genehmigungsféhigkeit einer genehmigungspflichtigen
Anlage zu belegen. Eine Baugenehmigung ist auch nur auf Antrag méglich. Siellt der Bauherr
trotz entsprechender Hinweise keinen Bauantrag, besteht keine Maglichkeit, auf andere Weise
als durch Beseitigung rechtimalige Zusténde herzustelten,

Ein &ffentliches Interesse am Erhalt einer Anlage kann insbesondere bei unter Denkmalschutz
stehenden oder im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB) vorhandenen An-
lagen bestehen. Ein schutzwlrdiges privates interesse kann zu verneinen sein, wenn eine An-
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fage unter keinem Gesichtspunkt mit wirtschaftlich vertretbaren Mitteln einer Nutzung zuge-
fahrt werden kann.

Bauiiberwachung (§ 80)

,Ob" und ,Wie" der Bautiberwachung sind in das Ermessen der Bauaufsichtsbehérde gestelit.
Daher richtet sich die Erforderlichkeit im Einzelfall nach der Notwendigkeit der Uberwachung
uberhaupt, die auch den Umfang bestimmt. MaRgeblich fir das Ob und die Reichweite der
Bauliberwachung ist die Schwierigkeit der Bauausfiihrung im Einzelfall unter Berlcksichtigung
maoglicher Folgen, die sich aus der Nichtbeachtung von Bauvorschriften ergeben konnen.

Die Bauttberwachung hinsichtlich der Einhaltung der gepriiften bautechnischen Nachweise
muss regelmafig durch den Prifingenieur erfolgen, der die Nachweise geprift hat (vgl. § 13
Abs. 5, § 19 Abs. 2 TharPPVO). Eine Einbeziehung der Nachweisersteller in die Uberwachung
durch Verlangen einer Erklarung Gber die Einhaltung des Nachweises ist nicht méglich, da das
Vieraugenprinzip erfordert, dass derjenige die Bauberwachung durchfiihrt, der auch den je-
weiligen Nachweis geprift hat.

Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung (§ 81)

Der Bauherr hat allgemein den Baubeginn nach § 71 Abs. 8 und die Nutzungsaufnahme nach
Absatz 2 anzuzeigen. Sind einzelne Phasen der Bauausfiihrung nach Auffassung der Bauauf-
sicht besonders berwachungsbedarftig, kann mit der Baugenehmigung die Anzeige entspre-
chender Arbeiten verlangt werden. Ist durch die beabsichtigte Anordnung der Abgasanlage ei-
ne besondere Gefahr 2zu erwarten, kann eine Einsichtnahme durch den
Bezirksschornsteinfegermeister zu einem Zeitpunkt gefordert werden, wenn Bauteildurchfah-
rungen und Abstdnde zu Bauteilen aus brennbaren Stoffen noch einsehbar sind.

Die Fortsetzung von Bauarbeiten oder die Nutzungsaufnahme nach Satz 2 setzt nur dann eine
Zustimmung der Bauaufsichtsbehtrde oder des Prifingenieurs voraus, wenn zuvor nach Satz
1 die Anzeige bestimmter Bauzusténde verlangt wurde. Die Zustimmung zur Fortsetzung der
Bauarbeiten kann bereits mit der Anordnung verbunden werden, wenn die Bauaufsichtsbe-
hérde nur von einem bestimmten Stadium des Baufortschritts unterrichtet werden soll, damit
dies zum Anlass genommen werden kann, bis dahin abgeschlossene Arbeiten zu kontrolftie-
ren.

Fur die Bescheinigung des Prifingenieurs bzw. die Bestatigung des Nachweisbherechtigten
sind die bekannt gemachten Formblatter zu verwenden. Die Priifingenieure und die Nach-
weisberechtigten legen eigenstandig fest, zu welchen Zeitpunkten und in welchem Umfang ei-
ne Kontrolle erforderlich ist.

Benutzungsvoraussetzung jeder baulichen Anlage ist ihre Nutzungssicherheit sowie die ihrer
ErschlieBungsantagen. Vor Inbetriebnahme der Feuerstatte hat der
Bezirksschornsteinfegermeister oder der bevollmachtigte Bezirksschomsteinfeger die Taug-
lichkeit und sichere Benutzbarkeit der Abgasanlage unter Berlicksichtigung des Gesamtsys-
tems Heizung zu bescheinigen. Diese Regelung gilt auch fiir nach § 60 Abs. 1 Nr. 2 verfah-
rensfreie Anlagen.

Baulasten und Baulastenverzeichnis (§ 80)
Durch Gesetzesanderungen inshesondere des § 6 konnen eingetragene Baulasten entbehr-
lich werden. Auf sie ist dann grundsétziich zu verzichten. Vorhandene Baulasten sind daher

gegebenenfalls auf ihren Bedarf zu Gberprifen. Das solite insbesondere dann erfolgen, wenn
auf belasteten Grundstiicken neue Bauvorhaben durchgefihrt werden sollen.

Aufgaben und Befugnisse der Marktiiberwachungsbehdrden (§ 84)
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Die Aufgaben und die Befugnisse der Marktilberwachung ergeben sich aus den genannten
européischen Vorschriften. Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrden bestehen in diesem
Bereich nicht (vgl. § 83). Bei Erkenntnissen (ber VerstdRe gegen das Bauproduktenrecht
(z. B. im Zusammenhang mit der Baullberwachung) ist das Landesverwaltungsamt als obere
Marktitberwachungsbhehodrde zu informieren.

Ordnungswidrigkeiten (§ 86)

Neu aufgenommen wurde die nicht barrierefreie Ausfihrung von Anlagen (Absatz 1 Nr. 13).
Anlagen, fir die ein Baugenehmigungsverfahren nach § 63 durchzufiihren ist, sind ausge-
nommen, da sich bei diesen der Umfang der barrierefreien Ausfilhrung aus der Baugenehmi-
gung ergibt und eine von der Baugenehmigung abweichende Bauausfilhrung bereits nach Ab-
satz 1 Nr. 3 eine Ordnungswidrigkeit darstelit.

Wenn ein Nachweisberechtigter fur Standsicherheit wiederholt unrichtige Angaben im Kriteri-
enkatalog macht, kommt nach § 65 Abs. 51 V. m §§ 10, 11 ThUrAIKG eine Loschung der Ein-
fragung in Betracht. Erlangt die Bauaufsichtsbehtrde davon Kenntnis, solite die Ingenieur-
kammer Thiringen informiert werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 88)

Die Gemeinde kann ausschliefllich zur Gestaltungspflege und Abwehr von Verunstaltungen
¢rtliche Bauvorschriften erlassen, jedoch keine Genehmigungserfordernisse {fir verfahrens-
freie Vorhaben) begriinden. Unzuldssig sind auch dem Bauplanungsrecht zuzurechnende
Festsetzungen wie z. B, zur Nutzung von Vorgartenfiichen oder (nur) denkmalschutzrechtlich
begriindete Anforderungen.

Die Zulassigkeit eines Verbots von Werbeanlagen und Warenautomaten umfasst als minder
schweren Eingriff auch die Moglichkeit, Werbeanlagen nur teilweise zu verbieten, namlich in-
soweit, als sie den festgelegten Gestaltungsanforderungen widersprechen.

Die Untersagung der Herstellung von Stellplatzen nach Nummer 7 l1asst die Steliplatzpflicht
nach § 49 Abs. 1 ganz oder teilweise entfallen. Auch Ablésegebihren fallen insoweit nicht an.

Bestehende bauliche Anlagen (§ 89)

Rechtmafig errichtete Anlagen geniellen Bestandsschutz. Dieser Bestandsschutz wird durch
einen Wechsel des Bauherrn oder Befreibers nicht berthrt, da die Baugenehmigung anlagen-
und nicht personenbezogen ist. Ein Betreiberwechsel kann daher nicht zum Anlass genom-
men werden, Nachbesserungen zu verlangen, die ansonsten nicht verlangt worden wéren.
Handlungsbedarf fiir den Bestand besteht nur, wenn erhebliche Gefahren fur Leben und Ge-
sundheit vorliegen und das bauaufsichtliche Eingriffsermessen auf null reduziert ist (z. B. feh-
lender zweiter Rettungsweg).

Allgemein kann davon ausgegangen werden, dass von nach bisherigem Recht rechtmalig
errichteten Anfagen bei unver&nderter Nutzung keine Gefahren ausgehen, die eine Anpas-
sung an das neue Recht verlangen. Bei einer konkreten Gefahr kann jedoch die Bauauf-
sichtsbehodrde nach pflichtgematem Ermessen Ober eine Anpassungspflicht entscheiden. Da-
bei ist es regelmafig nicht erforderlich, die Anlage volistandig an die neuen Anforderungen
anzupassen. Ausreichend ist, die Anlage so weit zu ertichtigen, dass keine erheblichen Ge-
fahren mehr bestehen. Bei neuen Sonderbauverordnungen wird regelmatig in den Verord-
nungen selbst festgelegt, inwieweit sie auch auf bestehende Anlagen anwendbar sind.

Die Méglichkeit, Anlagen, die ohnehin wesentlich ge&ndert werden, an geanderte Vorschriften
anzupassen, tragt dem Verhaltnismaiigkeitsgrundsatz insofern Rechnung, als dass ein ge-
wisser (konstruktiver) Zusammenhang mit den ohnehin geplanten Arbeiten bestehen muss



